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Los Portales S.A.

Estado separado de situacion financiera
Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023

Nota 2024 2023 Nota 2024 2023
S/(000) $/(000) S$/(000) $/(000)
Activo Pasivo y Patrimonio neto
Pasivos cormientes
Acti rrien
ctivos corrientes Obligaciones financieras 12 99,449 86,034
Efectivo y equivalente de efectivo 3 137,953 135,445 Obligaciones por arrendamientos 9(h) 953 869
Cuentas por pagar comerciales 13 221,253 300,038
Cuentas por cobrar comerciales 4 113,556 126,762 .
Cuentas por pagar a partes relacionadas 5 15,478 15,315
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 5 2,847 9,933 Otras cuentas por pagar 14 137,719 95,709
Provisiones 23.1(v) 1,405 1,646
Otras cuentas por cobrar, neto 6 3,486 3,775
Inventarios 7 450,216 439,389 ) i - -
v ' Total pasivos corrientes 476,257 499,611
Otros activos 1,034 1,014
E— -_— Total pasivos no comientes
Total activos corrientes 709,092 716,318 Obligaciones financieras 12 531,772 518,269
Obligaciones por arrendamientos 9(h) 765 590
Cuentas por pagar comerciales 13 52,783 62,606
Otras cuentas por pagar 14 12,629 11,767
Activos no comientes Impuesto a la renta diferido pasivo 15(c) 50,371 49,861
Cuentas por cobrar comerciales 4 711,505 697,977 Total pasivos no corrientes15 648,320 643,093
Otras cuentas por cobrar, neto /6 22,929 20,526 Total pasivos 1,124,577 1,142,704
Inversiones en subsidiarias 8 120,734 120,734
Patrimonio neto 16
Propiedad ipos, net 9 36,832 38,058 . "
roplecacesy equipos, neto Capital emitido 253,754 253,754
Propiedades de inversion 10 243,076 292,485 Excedente de revaluacion 3,944 3,944
Reserva legal 50,751 50,751
Activos intangibles 11 15,927 16,475
_ _ Resultados acumulados 427,069 451,420
Total activos no conientes 1,151,003 1,186,255
[ _ Total patrimonio neto 735,518 759,869

Total 1,860,095 1,902,573 Total 1,860,095 1,902,573

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado separado.



Los Portales S.A.

Estado separado de resultados integrales
Al 31 de marzo de 2024y 2023

Nota
Ingresos por ventas de inmuebles
Ingresos por servicios prestados
Ingresos por financiamiento de venta de inmuebles
Total ingresos 2
Costo de venta de inmuebles
Costos por servicios prestados
Total costo de venta 17
Utilidad bruta
Gastos de venta 18
Gastos de administracion 19
Otros ingresos 21
Otros gastos 21
Utilidad de operaci6n
Gastos financieros 22
Diferencia en cambio, neta 24.1(a)(i)
Utilidad antes del impuesto a la renta
Impuesto a la renta 15(a)

Resultado integral del afio

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado separado.

2024
S/(000)

118,246
468
28,243

146,957

(81,823)
(168)

(81,991)

64,966

(21,781)
(19,891)
5,977

(4,384)

24,887

(14,009)
(328)

10,550

(2,430)

8,120

2023
$/(000)

171,802
468
26,659

198,929

(110,541)
(165)

(110,706)

88,223

(25,939)
(19,754)
9,540

(7,307)

44,763

(12,186)

(1,584)

30,993

(9,605)

21,388



Los Portales S.A.

Estado separado de cambios en el patrimonio neto

Al 31 de marzo de 2024 y 2023

Saldos al 1 de enero de 2023
Utilidad del afio
Dividendos declarados y pagados, nota 16(d)

Saldos al 31 de marzo de 2023

Saldos al 1 de enero de 2024
Utilidad del afio
Dividendos declarados y pagados, nota 16(d)

Otros ajustes

Saldos al 31 de marzo de 2024

Capital
emitido
S/(000)

253,754

253,754

253,754

253,754

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado separado.

Reserva

legal
S/(000)

50,751

50,751

50,751

50,751

Excedente de
revaluacion
S/(000)

3,944

3,944

3,944

3,944

Resultados
acumulados
S/(000)

350,532
21,388
(39,607)

332,313

451,420
8,120
(30,000
(2,471)

427,069

Total
S/(000)

658,981

21,388

(39,607)

640,762

759,869
8,120
(30,000)
(2,471)

735,518



Los Portales S.A.

Estado separado de flujos de efectivo
Al 31 de marzo de 2024y 2023

Flujos de efectivo actividades de operacion
Utilidad del afio

Ajustes a la utilidad:

Depreciacion

Amortizacion

Impuesto a la renta diferido

Cambios en el valor razonable de propiedades de inversion
Diferencia en cambio

Ajuste costo amortizado de terrenos
Intereses devengados

Otros

Aumento (disminucion) en activos y pasivos -

Cuentas por cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por
cobrar

Inventarios

Otros activos

Cuentas por pagar comerciales, relacionadas, otras cuentas por
pagary provisiones

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuesto a la renta pagado

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Flujos de efectivo actividades de inversion
Compra de activos intangibles

Compra de propiedades y equipos
Compra de propiedades de inversion

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Nota

9(a)
11(b)
15(c)
10(a)
12(f) y 9(h)
21

12(f)

11(a)
9(a)
10(a)

2024
S/(000)

8,120

2,672
1,103
510

767

14,025
12

(12,442)
47,580
703

(65,871)
(16,065)
16,953

(12,045)

(13,978)

(555)
(974)
(10,213)

(11,742)

2023
S/(000)

21,388

2,365
719
1,503
(3,794)
(962)
11,404

(18,387)
59,479
(1,775)

(75,325)
(8,487)
18,270

(12,942)

(6,544)

(691)
(1,996)
(19,669)

(22,356)



Estado separado de flujos de efectivo (continuacién)

Flujos de efectivo actividades de financiamiento
Obtencion de obligaciones financieras

Pago de obligaciones financieras

Pagos de obligaciones por arrendamientos
Pago de factoring con proveedores

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de
financiamiento

Disminucion neta (Aumento neto) de efectivo
Saldo inicial de efectivo y equivalente de efectivo

Saldo final de efectivo y equivalente de efectivo

Transacciones que no representaron flujos de efectivo -
Adiciones activos derechos de uso

Transferencia de propiedades de inversion a inventarios
Transferencia de inventarios a propiedades de inversion

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado separado.

Nota

12(f)
12(f)
9(h)

9(a)
10(a)
10(e)

2024
S/(000)

70,680
(42,040
(412)

28,228

2,508
135,445

137,953

638
(58,793)
(108)

2023
S/(000)

166,026
(31,192)
(394)

(8,977)

125,463

96,563
122,474

219,037

458
(67,022)



Los Portales S.A.

Notas a los estados financieros separados
Al 31 de marzo de 2024 y diciembre 2023

1. Informacién general

1.1

1.2

1.3

Antecedentes -

Los Portales S.A. (en adelante “Los Portales” o “la Compaiiia”) es una sociedad anonima que se constituyé en la cuidad de Lima el 6 de
marzo de 1996 e inicio sus operaciones en junio del mismo afio con la razén social de Consorcio Inmobiliario Los Portales S.A. El 28 de
febrero de 2000 la Junta General de Accionistas acordd el cambio de su razén social a Los Portales S.A., su domicilio legal es Jr.
Mariscal La Mar No.991 Magdalena, Lima - Perii y se dedica principalmente al desarrollo de proyectos de habilitacion urbana de
terrenos y de construccion de viviendas multifamiliares. Ademas, desarrolla actividades de inversion y operacion de servicios hoteleros

en Peri y de desarrollo y operacion de playas de estacionamiento.

Las acciones de la Compaiiia estén registradas en la Bolsa de Valores de Lima, bajo el neménico de “PORTAC 1”; no obstante, en los

Giltimos afios no han tenido una alta frecuencia de negociacion.

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre del 2023, la Compaiiia lidera un grupo econémico compuesto por cuatro subsidiarias, siendo las

principales lineas de negocios: unidad de vivienda - inmobiliario, hoteles y rentas.

Aprobacion de los estados financieros separados -
Los estados financieros separados al 31 de marzo de 2024 han sido emitidos con autorizacion de la Gerencia el 30 de abril de 2024. En
opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros separados seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin

modificaciones.

Los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2023 han sido emitidos con autorizacion de la Gerencia el 15 de febrero de
2024 y han sido aprobados por el Directorio el 22 de marzo de 2024 y seran presentados para la aprobacion de la Junta General de
Accionistas. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros separados seran aprobados por la Junta General de

Accionistas sin modificaciones.

Venta de Los Portales Estacionamientos S.A.

Con fecha 9 de junio de 2023, Los Portales S.A. anuncié que suscribieron con AC Capitales Infrastructure Il, L.P, AC Capitales Fondo
Infraestructura Il, AC Capitales Fondo Infraestructura Il, GP , un contrato de compraventa sobre el 85% de las acciones de Los Portales
Estacionamientos S.Ay subsidiaria, en la misma sesion también se acordd vender el 14.99% de su participacion al Grupo Raffo
principal accionista de Los Portales S.A. junto con ICA de México. La subsidiaria esta ubicada en la Repiiblica del Perd, dedicada a la
administracion, operacion, concesion e inversion de estacionamientos, ademas de los negocios vinculados, como valet parking,
publicidad, soluciones y equipamiento tecnoldgico, disefios y arquitectura y otros servicios relacionados. El cierre de la operacion se
realizo el 30 de junio del 2023, una vez cumplida las condiciones precedentes y perfeccionada la transferencia de acciones en el

contrato de compra - venta. El resultado neto de la transaccion asciende a una ganancia de S/21,227,000,

2. Actividad econémica e informacion por segmentos

21

Actividad econdmica
Para propésitos de gestion, la Compaiiia esta organizada en unidades de negocios sobre la base de sus productos y servicios y por lo

que ha definido dos segmentos operativos. EI Comité Ejecutivo de la Compaiiia supervisa la utilidad antes de impuesto para cada



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

unidad de negocio por separado, con el propdsito de tomar decisiones sobre la asignacion de recursos y evaluacion del rendimiento

financiero.

Para los segmentos definidos por la Compaiiia, no existe clientes que individualmente superen el 10 por ciento de los ingresos de las

actividades ordinarias de cada unidad de negocio. Las actividades de la Compaiiia comprenden las siguientes unidades de negocio:

(@) Unidad de Vivienda (Inmobiliario) -
Comprende las actividades de desarrollo, venta y financiamiento de terrenos dentro de los que destaca la habilitacion urbana
con sevicios basicos y la habilitacion urbana para vivienda secundaria (venta de lotes para casas de campo o casas de playa).
Ademas, se construyen viviendas de interés social y se desarrollan proyectos multifamiliares de vivienda a través de programas
gubernamentales, como son los programas de Mivivienda y de Techo Propio y de financiamiento bancario con apoyo

gubernamental para ciertos clientes como los del programa Mivivienda.

(b) Unidad de Rentas -
La Unidad de Rentas se dedica a la gestion de arrendamientos de locales comerciales, hoteles y de oficinas de propiedad de

la Compaiiia.

2.2 Informacién por segmentos
La informacion de estas unidades de negocio, al 31 de marzo de 2024y 31 de diciembre de 2023, excluyendo los activos y pasivos no

asignados se presenta a continuacion:

Inmobiliario Rentas Total
S/(000) S/(000) S/(000)

Aiio 2024 -

Ingresos por ventas y servicios 118,246 468 118,714
Ingresos financieros 28,243 - 28,243
Costo de venta y de servicios (81,823) (168) (81,991)
Utilidad bruta 64,666 300 64,966
Gastos de ventas (21,781) - (21,781)
Gastos de administracion (19,733) (158) (19,891)
Otros ingresos/ egresos 1,501 92 1,593
Utilidad de operacién 24,653 234 24,887
Ingresos financieros 1,744 - 1,744
Gastos financieros (15,237) (516) (15,753)
Diferencia en cambio, neta (208) (120) (328)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 10,952 (402) 10,550




Notas a los estados financieros separados (continuacion)

Inmobiliario Rentas Total
S/(000) S/(000) S/(000)

Al 31 de marzo de 2024 -
Activos Corrientes 699,966 3,363 703,329
Activos no Corrientes 1,071,605 71,695 1,143,300
Total, activos 1,771,571 75,058 1,846,629
Obligaciones financieras corrientes 93,604 4,224 97,828
Otros pasivo corrientes 371,808 59 371,867
Obligaciones financieras no corrientes 516,268 15,504 531,772
Otros pasivos no Corrientes 107,894 7,029 114,923
Total, pasivos 1,089,574 26,816 1,116,390
Aii0 2023 -
Ingresos por ventas y servicios 171,802 468 172,270
Ingresos financieros 26,659 - 26,659
Costo de venta y de servicios (110,541) (165) (110,706)
Utilidad bruta 87,920 303 88,223
Gastos de ventas (25,939) - (25,939)
Gastos de administracion (19,698) (56) (19,754)
Otros ingresos/ egresos 2,128 105 2,233
Utilidad de operacion 44,411 352 44,763
Ingresos financieros 1,611 1 1,612
Gastos financieros (13,192) (606) (13,798)
Diferencia en cambio, neta (1,945) 361 (1,584)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 30,885 108 30,993
Al 31 de diciembre de 2023 -
Activos corrientes 702,012 3,317 705,329
Activos no corrientes 1,106,187 71,832 1,178,019
Total, activos 1,808,199 75,149 1,883,348
Obligaciones financieras corrientes 80,029 4,220 84,249
Otros pasivo corrientes 410,019 135 410,154
Obligaciones financieras no corrientes 501,767 16,502 518,269
Otros pasivos no corrientes 115,920 7,150 123,070
Total, pasivos 1,107,735 28,007 1,135,742

Los ingresos y costo de venta y de sevicios, asi como el margen bruto corresponden a las 2 unidades de negocio reportables asignados

en las unidades de negocio de la Compaiiia.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

A continuacion, presentamos una conciliacion del total de activos de las unidades de negocio con el total de activos de la Compaiiia:

Total, activos por segmentos

Existencias no asignadas

Propiedad y equipo no asignados
Activos intangibles no asignados
Inversion en subsidiaria

Otros activos

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar comerciales

Efectivo y equivalente de efectivo

Total activos

A continuacién, una conciliacion del total de pasivos por unidades de negocio con el total de pasivos:

Total pasivos por segmentos
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas

Obligaciones financieras

Total pasivos

2024
$/(000)

1,846,629
96

2,877
4,327
500

497

474

198

2,283
2,214

1,860,095

2024
$/(000)

1,116,390
4,081
2,481

3
1,621

1,124,576

Ver nota 27.26 para politica contable relevante sobre la informacién por unidades de negocio.

2023
$/(000)

1,883,348
80

2,842
4,893
501

672

7,132
255

1,817
1,033

1,902,573

2023
$/(000)

1,135,742
4,355
823

1,785

1,142,705



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

3. Efectivo y equivalente de efectivo
(@) Al 31 de marzo de 2023 y 31 de diciembre de 2023, este rubro comprende:

2024 2023
$/(000) $/(000)
Caja y fondos fijos 840 475
Fondos mutuos (b) 21,318 11,000
Depésitos a plazo (c) 55,995 46,846
Cuentas corrientes (d) 59,800 77,124

Total 137,953 135,445

El efectivo y equivalente de efectivo al 31 de marzo de 2024, incluye un saldo de aproximadamente S/20,977,000
(aproximadamente S/12,593,000, al 31 de diciembre de 2023) correspondiente a desembolsos efectuados por los
bancos para construccion de viviendas, los cuales son liberados con la presentacion de las valorizaciones de obras; este

proceso de liberacién puede tomar entre uno y tres meses.

(b) Al 31 de marzo de 2024, corresponde a fondos mutuos, con vencimientos de entre 30 y 60 dias, los cuales devengan

intereses a tasas efectivas en soles entre 6.87 por ciento y en ddlares entre 5.10 por ciento.
(c) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, corresponde a depdsitos a plazo (overnight), con vencimientos de
entre 30y 60 dias con opcion de renovacion, los cuales devengan intereses a tasas efectivas en soles entre 5.00 por

cientoy 7.95 por ciento y en ddlares entre 5.00 por ciento y 7.95 por ciento.

(d) Las cuentas corrientes estan denominadas en soles y ddlares estadounidenses, se encuentran depositadas en bancos

locales, son de libre disponibilidad y generan intereses a tasas de mercado.

Ver nota 27.6 para otras politicas relevantes sobre el rubro efectivo y equivalente de efectivo.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

4.

Cuentas por cobrar comerciales
(@) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre 2023, este rubro comprende:

2024 2023
Conriente No corriente Total Conriente No corriente Total
S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) $/(000) S/(000)
Por ventas de inmuebles (b) 106,092 711,505 817,597 119,841 697,977 817,818
Por rentas y servicios prestados (c) 7,464 - 7,464 6,921 - 6,921
113,556 711,505 825,061 126,762 697,977 824,739
(b) Las cuentas por cobrar por venta de inmuebles incluyen las cuentas por cobrar por ventas financiadas a los clientes a través de letras aceptadas. Estas ventas se financian en promedio hasta en 103

meses desde la fecha de suscripcion del contrato a tasas de mercado para este tipo de transacciones.

La Compaiiia mantiene la reserva de dominio de los inmuebles como colateral en garantia de la cancelacion total del precio de venta de los inmuebles vendidos a plazos.

(c) Las facturas por cobrar por rentas y servicios se estiman cobrar en un periodo menor a un ao, no devengan intereses y no cuentan con garantias especificas.
(d) Informacion del riesgo de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se presenta en la nota de riesgos financieros, especificamente en la revelacion sobre riesgo de crédito, nota 25.1(b).
(e) Con fecha 4 de mayo de 2023, se realizé un contrato de transferencia de cartera de letras sin recurso por un valor nominal de aproximadamente US$9,545,000, con una empresa administradora de

fondos de inversion, quien asumira integra y totalmente los riesgos de cobrabilidad de la cartera; esta operacion generé una ganancia de aproximadamente S/3,697,000, que se incluye en el rubro
“otros ingresos “del estado separado de resultados integrales, nota 21.

En opinidn de la Gerencia, las cuentas por cobrar comerciales seran recuperadas por lo que, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no fue necesario reconocer una estimacion por pérdida
crediticia esperada. Ver nota 27.7 para otras politicas relevantes sobre el rubro cuentas por cobrar comerciales.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

5.

Transacciones con partes relacionadas

(a)

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre 2023, el saldo de las cuentas por cobrar y pagar a partes relacionadas

comprende:

Cuentas por cobrar comerciales:

Subsidiarias -

Los Portales Departamentos S.A.

Los Portales en Patrimonio Fideicomiso S.A.C.
LP Hoteles S.A.

Cuentas por cobrar no comerciales:
Otras relacionadas -

Concesion Estacionamiento Gamarra
LP Usa S.A. 8(¢)

Total

Total cuentas por cobrar a partes relacionadas

Cuentas por pagar comerciales -
Subsidiarias -

LP Hoteles S.A.

Otras Relacionadas-

Santa Aurelia S.A.
Total

Cuenta por pagar no comerciales
Subsidiarias -

Los Portales en Patrimonio Fideicomiso
Total

Total cuentas por pagar a partes relacionadas

2024
$/(000)

287
13
2,523

2,823

24

24

2,847

31

31

15,447

15,447

15,478

2023
$/(000)

812
13
2,285

3,110

23
6,800

6,823

9,933

131

134

15,181
15,181

15,315



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

Las siguientes transacciones se realizaron con accionistas y partes relacionadas:

2024 2023
$/(000) $/(000)

Subsidiarias -

Ingresos por servicios de gerenciamiento 1,274 2,202
Ingresos por alquileres 231 231
Intereses pagados 213 213
Otras relacionadas -

Compensacion de la Gerencia clave (*) 2,436 2,339

(*) La Compaiia incluye en este concepto a los miembros del Directorio y de la Gerencia. La remuneracion a la Gerencia clave,
incluye sueldos, beneficios sociales, dietas y aportes legales. La Compaiiia no otorga a la Gerencia clave beneficios post-

empleo, pagos en acciones o beneficios a largo plazo.

(b) Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas -
Las transacciones con partes relacionadas se hacen en condiciones de mercado equivalentes a aquellas aplicadas a
transacciones entre partes independientes. Al 31 de marzo de 2024y 31 de diciembre de 2023, la Compaiiia no ha
registrado ninguna estimacion para cuentas de cobranza dudosa en relacion con los saldos adeudados por las partes
relacionadas ya que han evaluado la cobrabilidad de estos saldos y considera que no se requiere constituir ninguna

provision por deterioro.

En opinién de la Gerencia, las cuentas por cobrary por pagar clasificadas como corrientes al 31 de marzo de 2024y 31

de diciembre de 2023, seran cobradas y pagadas en el corto plazo.

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas no generan intereses ni tienen garantias especificas.

De acuerdo con la legislacion vigente, para propdsitos de la determinacion del impuesto a la renta y del impuesto
general a las ventas, debe considerarse los precios de transferencia por las operaciones con partes vinculadas y/o
paraisos fiscales. Para tal efecto debe contarse con documentacion e informacion que sustente los métodos y criterios
de valuacion aplicados en su determinacion. La Administracion Tributaria esta facultada a solicitar esta informacion al

contribuyente.



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

6. Otras cuentas por cobrar
(@) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre 2023, este rubro comprende:

2024 2023
Corriente No corriente Total Corriente No corriente Total
S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000)
Anticipos otorgados a proveedores (b) 945 - 945 1,451 1,451
Reclamaciones a terceros 1,220 - 1,220 1,151 1,151
Tributos por cobrar 1,273 - 1,273 1,156 1,156
Depositos en garantia (c) 1,258 22,929 24,187 1,227 20,526 21,753
4,696 22,929 27,625 4,985 20,526 25,511
Estimacion de deterioro por pérdida esperada (e) (1,210) - (1,210) (1,210) (1,210)
3,486 22,929 26,415 3,775 20,526 24,301

El saldo de las otras cuentas por cobrar surge de transacciones complementarias a operaciones de la Compaiiia en el curso regular de sus actividades. No devengan intereses y normalmente no tienen

garantias o colaterales.

(b) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los anticipos otorgados a proveedores corresponden a adelantos para asegurar las opciones de compra de terrenos, compra de suministros diversos y

de equipamientos del negocio estacionamientos.

(c) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los depdsitos en garantia incluyen principalmente fondos en garantias por un préstamo y bonos de la Corporacion Interamericana de Inversiones (BID-

Invest) por aproximadamente S/ 18,881,000y S/16,349,000, respectivamente, los cuales seran liberados a su vencimiento con el pago total de las obligaciones, las mismas que vencen en el 2033.

(d) El movimiento de la estimacion de deterioro por pérdida esperada fue el siguiente:
2024
S/(000)
Saldo inicial 1,210

Adiciones, nota 21

Castigos -

1,210

2023
$/(000)

641
569

1,210

En opinion de la Gerencia, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la estimacion de deterioro por pérdida esperada de las otras cuentas por cobrar cubre adecuadamente el riesgo de crédito

de estas partidas a la fecha del estado separado de situacion financiera y no es necesario constituir una provisién adicional por deterioro en este rubro.
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Inventarios

(a)

(b)

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, este rubro comprende:

Proyectos inmobiliarios en desarrollo (b)
Inmuebles terminados (c)

Suministros

Menos -

Provision por deterioro de inmuebles terminados (d)

Proyectos inmobiliarios en desarrollo -

Los proyectos inmobiliarios en desarrollo se ubican en varias ciudades de Perii y se esperan concluir en los préximos 12

meses. Corresponden a proyectos de habilitacion urbana, urbanizaciones de viviendas bajo programas gubernamentales

como Techo Propio y Mi Vivienda, y edificios de viviendas multifamiliares.

El movimiento de los proyectos inmobiliarios en desarrollo fue el siguiente:

Saldo inicial del afio

Costos de habilitacién y construccion

Transferencia desde propiedades de inversion, nota 10(a)
Transferencia a propiedades de inversion, nota 10(a)

Transferencia a inmuebles terminados

Saldo final del aio

2024
$/(000)

225,521
222,551
2,679

450,751

(535)

450,216

2024
$/(000)

139,433
32,907
58,793

(5,611)

225,522

2023
$/(000)

139,433
299,045
1,974

440,452

(1,063)

439,389

2023
$/(000)

207,301
366,424
166,886

(289)

(600,889)

139,433
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Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, los proyectos inmobiliarios en desarrollo por zonas comprenden:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Lima:
Zona Sur 46,747 15,089
Zona Centro
Zona Norte 20,296 5,811
67,043 20,900

Otras ciudades del Peri:
Zona Norte 77,043 59,581
Zona Sur 53,194 38,186
Zona Este 28,241 20,766

158,478 118,533

225,521 139,433

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el saldo de proyectos inmobiliarios en desarrollo incluye intereses
capitalizados por aproximadamente /3,869,000y S/3,935,000, respectivamente. Ver nota 27.16 para otras politicas

relevantes sobre el rubro.

El movimiento de capitalizacion de los intereses fue el siguiente:

2024 2023
$/(000) S/(000)
Saldo inicial del afio 3,935 7,129
Transferencias a inmuebles terminados (66) (3,165)
Otros ajustes - (29)

Saldo final del afio 3,869 3,935

(c) Inmuebles terminados -
Corresponde a inmuebles con habilitacién urbana y edificaciones que se han concluido y estan disponibles para su
venta. Estos inmuebles se ubican principalmente en Lima y provincias de acuerdo con la tabla que se presenta a

continuacion:

2024 2023
$/(000) $/(000)
Lima 99,699 145,234
Provincias 122,852 153,811

222,551 299,045

11
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(d) El movimiento de la provision por deterioro de inmuebles terminados fue el siguiente:
2024
S/(000)
Saldo inicial del afio 1,063
Adiciones 11
Extorno por ventas (539)

Saldo final del afio 535

2023
S/(000)

1,462
1,239

(1,638)

1,063

Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, las adiciones de provisiones por desvalorizacién de inventarios por

aproximadamente S/11,000/y S/1,239,000 corresponden a saldos de lotes de proyectos antiguos.

En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, la estimacion por desvalorizacion de inventarios al 31 de marzo de 2024y 31

de diciembre de 2023 cubre adecuadamente el riesgo de desvalorizacion de sus inventarios a dichas fechas, por lo que

no es necesario registrar alguna provision adicional.

Ver nota 27.8 para otras politicas relevantes sobre el rubro inventarios.

Inversiones en subsidiarias

(@) Al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre 2023, todas las inversiones en subsidiarias son contabilizadas bajo el

método de costo; ninguna de las cuales cotiza en bolsa y, por tanto, no tienen precio de cotizacion bursatil. A

continuacion, se presenta la composicion del rubro:

Porcentaje de participacién Valoren libros
2024 2023 2024 2023
% % S/(000) S/(000)

Subsidiarias -
Los Portales Departamentos S.A.C (d) 99.99 99.99 97,186 97,186
LP USAS.A. (e) 99.99 99.99 33 33
LP Hoteles S.A. (f) 99.99 99.99 23,037 23,037
Consorcio Estacionamiento Gamarra S.A - (g) 100.00 100.00 115 115
Soluciones Urbanisticas 99.99 99.99 363 363

120,734 120,734
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El movimiento de las inversiones en subsidiarias fue el siguiente:

2024 2023
$/(000) $/(000)
Saldo inicial del afio 120,734 155,487
Capitalizacion de cuentas por cobrar LPD (d) - 20,814
Devolucion de capital LPUSA () - (6,800)
Venta de acciones de Los Portales Estacionamientos S.A.(c) - (48,767)

Saldo final del afio 120,734 120,734

Los Portales Estacionamientos S.A.C. -
Se constituyé en Lima el 27 de junio de 2018 y se dedica a efectuar inversiones en estacionamientos, y desarrollo y

administracion de éstos.

Con fecha 24 de marzo de 2021, la Municipalidad de Miraflores ha comunicado a CEMSA su aprobacion expresa a la
transferencia del 1 por ciento de acciones por S/277,000 a Los Portales Estacionamientos S.A.C. Con fecha 31 de
marzo de 2021 en Junta General de Accionistas se aprobd realizar dicha transferencia, con lo cual la inversion de Los
Portales S.A. en dicha subsidiaria pasé de S/48,489,000 a S/48,767,000.

Con fecha 30 de junio del 2023 se ha realizado la venta de las acciones de Estacionamientos, transfiriendo el 85% de su
participacion a AC Capitales gestora de fondos de inversiones en el Perti y subsidiaria de Apoyo Consultoria. Y el 14.99
% de su participacion a la GR Holding S.A. Elvalor de venta de dichas acciones fue negociado en S/69,993,000,
generando una ganancia para la compaiiia de S/21,227,000, con impuesto a la renta de S/6,261,000, cuyo efecto
neto de impuestos es de S/14,965,000.

Los Portales Departamentos S.A.C.
Se constituyd en Lima el 4 de junio de 2013 y se dedica a toda clase de inversiones y negocios de promocion y desarrollo
de negocios inmobiliarios, habilitacion urbana, desarrollo de denuncios agricolas y urbanas, desarrollo y promocién de

viviendas y multifamiliares, centros comerciales, compra venta de bienes muebles e inmuebles.

Con fecha 21 de octubre de 2021, en Junta General de Accionistas, se acordé realizar un aumento de capital a Los
Portales Departamentos S.A.C., por apottes en efectivo por S/5,267,000 y por capitalizacion de las cuentas por cobrar a
Los Portales Departamentos por aproximadamente S/9,735,000, consecuentemente el valor en libros de la inversion se
increment6 aproximadamente de S/61,375,000 a aproximadamente S/76,372,000.

Con fecha 30 de noviembre de 2023, en Junta General de Accionistas, se aprobo realizar el aumento de capital de Los
Portales Departamentos S.A.C., por S/ 20,814,000 mediante la capitalizacion de créditos que mantenia con a Los
Portales S.A. consecuentemente el valor en libros de la inversion se increment6 aproximadamente de S/76,372,000 a
aproximadamente S/97,186,000.

LPUSAS.A. -

Se constituyé en Lima el 2 de agosto de 2013 con la finalidad de realizar toda clase de inversiones y negocios de
promocion y desarrollo de negocios inmobiliarios, habilitacion urbana, desarrollo de denuncios agricolas y urbanos,
desarrollo y promocion de viviendas unifamiliares y multifamiliares, centros comerciales y empresariales y otras

actividades principalmente en los Estados Unidos de Norteamérica.
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Con fecha 31 de marzo de 2021, en Junta General de Accionistas se aprob6 el pago de dividendos por aproximadamente
S/6,055,000 a favor de Los Portales S.A. y la reduccion de capital social mediante la entrega a Los Portales S.A. titular
de aproximadamente S/14,914,000 acciones de parte del valor nominal amortizado, el importe entregado es por
aproximadamente S/8,081,000. Después de la reduccion propuesta el capital social quedd fijado en aproximadamente

S/6,833,000, representando igual nimero de acciones nominales de S/1 cada una.

Con fecha 23 de noviembre de 2023, en Junta General de Accionistas se aprobé el pago de dividendos por
aproximadamente S/ 1,500,000 a favor de Los Portales S.A.

En Junta General de Accionistas del 27 de noviembre de 2023, se aprobd la reduccion de capital social de LPUSA S, A
mediante la entrega a Los Portales S.A. de S/ 6,800,000 bajo la modalidad de anulacién de acciones, importe que sera
transferido al accionista Los Portales S.A. La devolucion antes mencionada generara una cuenta por pagar a Los Portales

S.A. (nota 5.a) con lo cual el capital social inicial de 6,833,000 acciones quedaran reducido en 33,000 acciones.

LP Hoteles S.A. -
Se constituyo en Lima el 15 de setiembre de 2020 y se dedica a efectuar inversiones y negocios de promocion y

desarrollo hotelero, asi como a la prestacion de servicios turisticos, hoteleros y de hospedaje y administracion de estos.

Con fecha 19 de octubre de 2022, en Junta General de Accionistas se aprobd la reduccién del capital social mediante la
entrega de 13,071,873 acciones bajo la modalidad de amortizacion y anulacion a la Compaiiia cuyo valor ascendié a
aproximadamente S/13,072,000y que sera compensado con saldos pendientes de pago mantenidos con esta
subsidiaria. Después de la reduccion propuesta el capital social inicial de aproximadamente S/36,209,000 aportado a
LP Hoteles quedo reducido a aproximadamente S/23,037,000.

Con fecha 31 de marzo de 2023, en Junta General de Accionistas se aprobé el pago de dividendos por aproximadamente
S/3,500,000 a favor de Los Portales S.A.

Con fecha 13 de noviembre de 2023, en Junta General de Accionistas se aprobo el pago de dividendos por
aproximadamente S/2,500,000 a favor de Los Portales S.A.

Consorcio Estacionamiento Gamarra S.A. (CEGASA) -

Se constituyd en Lima el 2 de abril de 2013, se dedica a actividades de construccion, operacion, administracion y
explotacion de concesiones. Su actividad principal es el desarrollo, construccion, implementacion, equipamiento,
mantenimiento y explotacion de estacionamientos. Con fecha 13 de octubre del 2013, el contrato con la Municipalidad
de La Victoria se suspendié debido principalmente a que esta pendiente la aprobacion por parte de la Municipalidad de
Lima Metropolitana de la ejecucion del proyecto en las areas de la concesion (cuadras 15y 16 de Bauzate y Meza y
Divino Nifio) y establezca el lugar para reubicar la Guarderia y el PRONOEI que actualmente se encuentra en el Parque

Divino Nifo.

Con fecha 30 de diciembre del 2021, se registro un deterioro de la inversion en Concesiones Estacionamientos Gamarra
por aproximadamente S/631,000, debido a que hasta la fecha, no se ha llegado a un acuerdo con la Municipalidad de

la Victoria sobre dicha concesion.
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En Junta Obligatoria Anual de Accionistas de fecha 27 de diciembre del 2022 se aprob0 realizar la compra del 75 por
ciento de acciones de CEGASA que figuraban en poder de Los Portales Estacionamientos por un importe aproximado de
S/115,000 siendo ahora los Portales S.A. dueifio del 100.00 por ciento de este negocio.

(h) Soluciones Urbanisticas -
Se constituyd en Lima el 21de octubre de 2016, se dedica a actividades de transportes Su actividad principal es el de

servicio de grias y otros afines.
En Junta Obligatoria Anual de Accionistas de fecha 27 de diciembre del 2022 se aprobé realizar la compra del 100 por
ciento de acciones de esta empresa que figuraban en poder de Los Portales Estacionamientos Operadora S.A. por un

importe aproximado de S/363,000 siendo ahora los Portales S.A. duefio del 100.00 por ciento de este negocio.

Ver notas 27.9 y 27.13 para otras politicas relevantes sobre el rubro inversiones en subsidiarias y deterioro de activos no

financieros, respectivamente.
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9. Propiedadesy equipos, neto

(a) El movimiento del rubro propiedades y equipos y el de su correspondiente depreciacion acumulada, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, es el que sigue:
Edificaciones y otras Mobiliario y

Temrenos construcciones equipos Obras en curso (e) Derechos de uso (h) Total

S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000)
Costo -
Saldos al 1 de enero de 2023 2,883 51,963 28,012 1,547 3,528 87,933
Adiciones (b) - - 4,228 5,694 1,470 11,392
Transferencias - 3,276 - (3,276) - -
Transferencia de inventarios (d) 109 158 - - - 267
Baja de activos - costo (c) - (228) (445) - (2,057) (2,730)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 2,992 55,169 31,795 3,965 2,941 96,862
Adiciones (b) - - 632 342 638 1,612
Transferencias - 2,752 - (2,752)
Baja de activos - costo (c) - (792) (50) - - (842)
Saldos al 31 de marzo de 2024 2,992 57,129 32,377 1,555 3,579 97,632

Depreciacion acumulada -

Saldos al 1 de enero de 2023 - 32,388 16,902 - 2,342 51,632
Baja de activos - depreciacion (c) - (82) (344) - (2,057) (2,483)
Depreciacion del aiio (g) - 4,963 3,438 - 1,254 9,655
Saldos al 31 de diciembre de 2023 - 37,269 19,996 - 1,539 58,804
Baja de activos - depreciacion (c) - (639) (37 - - (676)
Depreciacion del afio (g) - 1,389 943 - 340 2,672
Saldo al 31 de marzo de 2024 - 38,019 20,902 - 1,879 60,800
Valor neto -

Saldo al 31 de marzo de 2024 2,992 19,110 11,475 1,555 1,700 36,832

Saldo al 31 de diciembre de 2023 2,992 17,900 11,799 3,965 1,402 38,058

(b) Las adiciones del periodo 2023 corresponden a: i) obras en casetas de ventas y modulos pilotos por aproximadamente S/343,000, ii) compras de equipos diversos por aproximadamente S/530,000, iii) activos derecho de uso

S/638,000Yy iv) desembolsos por adquisiciones de mobiliario y vehiculos por aproximadamente S/101,000.

(c) Las adiciones del periodo 2023 corresponden a: i) obras en casetas de ventas y modulos pilotos por aproximadamente S/5,694,000, ii) compras de equipos diversos por aproximadamente S/3,369,000, iii) activos derecho de

uso S/1,470,000y iv) desembolsos por adquisiciones de mobiliario y vehiculos por aproximadamente S/859,000.
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Las bajas de activos del periodo 2023 en el rubro corresponden principalmente a: i) cierre de casetas de ventas por
aproximadamente S/ 792,000, ii) obsolescencia de equipos diversos por aproximadamente S/33,000, iii) mobiliario por
S/17,000.

Las bajas de activos del periodo 2023 en el rubro corresponden principalmente a: i) cierre de casetas de ventas por
aproximadamente S/228,000, ii) obsolescencia de equipos diversos por aproximadamente S/339,000, iii) Vehiculo por
S/.93,000. iv) mobiliario por S/ 13,000 y vi) bajas derechos de uso S/2,057,000.

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre del 2023, el saldo de las obras en curso comprende principalmente a los costos de
remodelacion de casetas de ventas. A la culminacion de las obras en curso su saldo se transfiere a la cuenta contable

definitiva del activo correspondiente.

Activos adquiridos bajo la modalidad de arrendamiento financiero -
Al 31 de marzo de 2024 y diciembre del 2023, el saldo en libros de los activos adquiridos a través de arrendamiento

financiero comprende:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Mobiliario y equipos 6,004 6,001
Depreciacién acumulada (2,131) (1,773)

3,873 4,228

El gasto de depreciacion del ejercicio ha sido registrado en los siguientes rubros del estado separado de resultados

integrales:
2024 2023
S/(000) S/(000)
Costo de ventas, nota 17 382 386
Gastos de ventas, nota 19 1,208 1,046
Gastos de administracién, nota 19 1,082 933
2,672 2,365

Ver nota 27.11 para otras politicas relevantes sobre el rubro propiedades y equipos.
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Arrendamientos -

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 20232, la Compaiiia mantiene contratos a largo plazo de arrendamiento con
tarifas fijas, vigentes desde marzo de 2019 hasta el 2030, por el alquiler de sus hoteles, playas de estacionamiento,
casetas de ventas y otros, ubicadas en la ciudad de Lima y provincias. Dichos contratos establecen tarifas fijadas en
soles y ddlares estadounidenses y tienen un plazo promedio de 10 aiios, pero pueden tener opciones de extension de

plazo.

Los términos de arrendamiento se negocian sobre una base individual y contienen una amplia gama de términos y
condiciones diferentes. Los contratos de arrendamiento no imponen ninglin compromiso de cumplimiento financiero o
de otra naturaleza, aparte de la garantia en los activos arrendados que son mantenidos por el arrendador. Los activos

arrendados no pueden utilizarse como garantia para fines de préstamo.

Importes reconocidos en el estado separado de situacion financiera -

El estado separado de situacion financiera muestra los siguientes importes relacionados con arrendamientos:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Activo por derecho en uso:
Edificios, neto 1,700 1,402
Obligaciones por arendamientos:
Corriente 953 869
No corriente 765 590

1,718 1,459

Importes reconocidos en el estado separado de resultados integrales -
Al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 2023, el gasto de depreciacion de activos por derecho de uso registrado dentro

del estado separado de resultados integrales fue el siguiente:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Depreciacion de activos por derecho de uso:

Edificios 340 1,254
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La conciliacion de las obligaciones por arrendamientos y los flujos de efectivo de las actividades de financiamiento es la

siguiente:

Saldo inicial
Adiciones

Pagos de capital

Transacciones que no representaron flujos de efectivo:

Intereses devengados, nota 22
Ampliaciones de contratos

Diferencia en cambio

Saldo final

Ver nota 27.17 para otras politicas relevantes sobre el rubro arrendamientos.

Propiedades de inversion

(@

2024
S/(000)

1,459
638
(412)

36
©)]

1,718

2023
$/(000)

1,313
456
(1,411)

114
1,014
27

1,459

El movimiento y saldos de las propiedades de inversion por los afios que terminan el 31 de marzo de 2024 y diciembre

del 2023 se presenta a continuacion:

Ao 2024

Saldo inicial del afio

Compras

Transferencia a inventarios (d) y nota 7(b)

Costos de habilitacion

Saldo final del afio

Ao 2023

Saldo inicial del afio

Compras

Transferencia a inventarios (d) y nota 7(b)
Transferencia desde inventarios (e) y nota 7(b)
Costos de habilitacion

Cambios en el valor razonable

Saldo final del afio

Reserva temitorial Edificio corporativo
(b) y Hoteles (c) Total
S/(000) S/(000) S/(000)

236,030 56,455 292,485
10,213 - 10,213
(58,793) - (58,793)
(829) - (829)
186,621 56,455 243,076
268,883 56,378 325,261
128,110 - 128,110
(166,886) - (166,886)
289 - 289

4,862 - 4,862

772 77 849
236,030 56,455 292,485
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Reserva territorial -

Este rubro corresponde a inmuebles adquiridos por la Compaiiia como reserva territorial sobre los cuales a la fecha de
los estados financieros separados no se tienen definidas fechas de inicio del desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al 31
marzo de 2024 y diciembre de 2023, estos terrenos constituyen una reserva de aproximadamente 196.5 hectareas
(aproximadamente 237.4 en 2023) y estan ubicados en diversos distritos de Lima, asi como en las provincias de Piura,

Chiclayo, Ica, Huancayo, Puno y Lima.

Al 31 de marzo de 2024 los pasivos por la compra de terrenos ascienden a aproximadamente S/116,515,000
(aproximadamente S/ 143,556,000 al 31 de diciembre de 2023), los cuales se encuentran registrados en el rubro

“Cuentas por pagar comerciales” del estado separado de situacion financiera, nota 13.

Edificio corporativo y Hoteles -
Incluye la parte correspondiente a la sede corporativa ubicada en el distrito de Magdalena del Mar otorgado por la
Compaiiia para el alquiler a terceros. A la fecha se alquilan para ser utilizado como oficinas administrativas y

estacionamientos con un area total de 890 m2, con rentas fijas segiin los espacios ocupados.

No existe ningiin acuerdo de compra sobre la propiedad alquilada y se mantiene una garantia equivalente a dos meses
de renta inicial, el cual no genera intereses a favor de los arrendatarios y sera devuelto al finalizar el contrato. La
Compaiiia incluye en los contratos clausulas de gestion de riesgos, tales como, la exigencia de contratacion de pélizas

de seguros contra todo riesgo sobre las edificaciones arrendadas y sus activos.

A partir del 1 diciembre del 2020, se alquilaron los Hoteles Tarma y Piura a la subsidiaria LP Hoteles S.A. con tarifas fijas
por un periodo de 10 aiios con posibilidad de renovacion automatica. Para el periodo 2023 se ha generado una adenda
en la cual se incluye una tarifa variable entre 10y 13 por ciento de los ingresos netos la cual sera cobrada siempre que

superen a la tarifa fija.

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre del 2023, los ingresos y costos generados por servicio de alquiler del Edificio
Corporativo y los hoteles ascendieron a aproximadamente S/468,000y S/ 168,000, respectivamente, (ingresos y costos

generados por aproximadamente S/468,y S/165,000, respectivamente, en 2023), nota 2.2.

Transferencias a inventarios -

Las transferencias a inventarios se realizan debido al inicio del desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Transferencias desde inventarios -
Las transferencias desde inventarios a propiedades de inversion se realizan principalmente por un cambio de uso de
propiedad (macrolotes sin planes de desarrollo y venta en el corto plazo, asi como lotes en litigio) y se transfieren al valor

razonable. Esto debido a la estrategia comercial que tiene la Compaiiia en relacion con futuros negocios.

Al 31 de diciembre del 2023 se transfirieron 6 lotes en litigios cuyo valor razonable asciende a aproximadamente
$/289,000

La Compaiiia incluye en los contratos clausulas de gestion de riesgos, tales como, la exigencia de contratacion de

pélizas de seguros contra todo riesgo sobre las edificaciones arrendadas y sus activos.
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Al 31 de marzo de 2024 y diciembre del 2023, los cobros minimos por arrendamientos de propiedades de inversién son

los siguientes:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Hasta 1 afo 1,978 1,883
Mayor de 1 afio y hasta 3 aiio 5,934 5,649
Mayor de 3 afos y hasta 6 afios 7,200 6,778

15,112 14,310

8 Valor razonable -
El valor razonable se determina sobre la base de los precios de mercados activos, ajustados cuando es necesario, por
diferencias en la naturaleza, ubicacion o condicion de cada activo especifico. Si esta informacion no estuviera
disponible, la Compaiiia usa métodos de valuacion alternativos, como por ejemplo el uso de precios recientes en

mercados menos activos o proyecciones de flujos de efectivo.

Las valuaciones se efecttian a la fecha del estado separado de situacion financiera por peritos tasadores quienes
cuentan con las acreditaciones correspondientes y que tienen experiencia reciente en el lugary en la categoria de los
inmuebles materia de la valuacién. El valor razonable para propiedades de inversion en proceso de construccion se

aplica solo si considera que es posible medir su valor razonable de manera confiable.

El valor razonable de las propiedades de inversion refleja, entre otros aspectos, el ingreso por alquiler de arrendamientos
vigentes y supuestos sobre los ingresos por alquileres futuros considerando las condiciones vigentes en el mercado. El
valor razonable también refleja, sobre bases similares, las salidas de flujos de efectivo que se estima sean requerido

incurrir sobre el inmueble.

Ver nota 27.10 para otras politicas relevantes sobre el rubro propiedades de inversion y nota 26.1 para los estimados y

juicio critico aplicado en las propiedades de inversion.
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11.  Activos intangibles

(a) El movimiento de los intangibles y el de su correspondiente amortizacién acumulada al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 2023, es el siguiente:
Programas de cémputo y
Concesiones Licencias Derechos de llave otros Total
S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000)
Costo -
Saldo al 1 de enero de 2023 317 8,289 20 20,132 28,818
Adiciones 4,932 - 3,960 8,892
Bajas (377) (895) (20) (498) (1,790)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 - 12,326 - 23,594 35,920
Adiciones (12) - 567 555
Saldo al 31 de marzo de 2024 - 12,314 - 24,161 36,475
Depreciacion -
Saldo al 1 de enero de 2023 317 5,945 20 11,576 17,918
Bajas - 1,266 - 2,051 3,317
Amortizacion del aiio 377) (895) (20) (498) (1,790)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 - 6,316 - 13,129 19,445
Amortizacion del aino - 572 - 531 1,103
Saldo al 31 de marzo de 2024 - 6,888 - 13,660 20,548
Valor neto -
Saldo al 31 de marzo de 2024 - 5,426 - 10,501 15,927

Saldo al 31 de diciembre de 2023 - 6,010 - 10,465 16,475

(b)  Programas de computo y licencias-
Este rubro comprende principalmente los softwares y licencias adquiridos por el Grupo para desarrollar sus actividades financieras, operativas y ventas, asi como también a los generados internamente que corresponden principalmente a: Sistema de gestion de proyectos inmobiliarios S/. 5,426,000, Sistema de gestion integrado (SGI) por
S/2,300,000, Sistemas de gestion con clientes (CRM, Salesforce) por S/2,590,000 , Sistema de elaboracién de presupuestos (SAC Planning) S/ 600,000, Gestion de Recursos Humanos S/ 586,000,Facturacion electronica S/ 309,000, Biometria Facial S/ 259,000, Integracion de sistemas comerciales por S/257,000, Web de
proveedores y compras S/ 189,000, implementacion TIR S/ 155,000 entre otros.

(c) Distribucion del gasto por amortizacion -

El gasto de amortizacion al 31 de marzo de 2024 y de 2023, se ha distribuido en el estado separado de resultados como sigue:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Gastos de administracion, nota 19 1,103 719

1,103 719

Ver nota 27.12 para otras politicas relevantes sobre el rubro de activos intangibles.
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12.
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Obligaciones financieras

()

(b)

(©

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre 2023, este rubro comprende:

Corriente
2024
S/(000)
Préstamos de terceros (b) -
Préstamos bancarios (c) 55,060
Bonos y papeles comerciales (d) 42,936
Arrendamientos financieros (e) 1,453
99,449

2023
$/(000)

2,237
47,490
34,868

1,439

86,034

Total

No comiente
2024 2023
$/(000) $/(000)
173,039 155,265
356,194 360,113
2,539 2,891
531,772 518,269

2024
$/(000)

228,099
399,130
3,992

631,221

2023
$/(000)

2,237
202,755
394,981

4,330

604,303

Las obligaciones financieras se presentan netas de los costos de transaccion incurridos por estructuracion de deuda, relacionados a la emision de bonos y papeles comerciales; y que ascendieron a

aproximadamente S/6,899,000 en 2024 (aproximadamente S/6,746,000 en 2023). Asimismo, se presentan netas del valor razonable de los fondos restringidos por préstamos bancarios y bonos. Estos

fondos se acantonan para pagar las cuotas de estos financiamientos y se liberan cada seis meses a marzo de 2024 el valor razonable de estos fondos asciende S/8,846,000y S/ 4,149,000

aproximadamente (S/6,867,000y S/ 6,014,000 aproximadamente al 31 de diciembre del 2023)

Préstamos de terceros -

Al 31 de marzo de 2024 estos préstamos fueron cancelados y a diciembre de 2023 los préstamos de terceros correspondian a fondos recibidos de personas naturales y juridicas. y no tienen garantias

especificas. Durante el 2023 devengaron tasas de interés promedio anual de 7.50 por ciento.

Préstamos bancarios - Locales y multilaterales.

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 2023 los préstamos bancarios tienen vencimiento hasta el aiio 2030 y presentan una tasa de interés promedio anual de 7.81y 7.62 por ciento, respectivamente.

Los préstamos bancarios se encuentran garantizados con hipotecas y fideicomisos, nota 23.2y 23.3.
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(d) Bonosy papeles comerciales -
Al 31 de marzo de 2024, la Compaiiia mantiene saldos de bonos corporativos y papeles comerciales por aproximadamente S/399,130,000 con tasas de interés que oscilan entre 7.00 y 10.82 por ciento anual, con vencimiento entre setiembre del

2024y enero del 2033. Los bonos corporativos y papeles comerciales emitidos en el afio 2024 fueron:

Monto de
colocacion moneda Monto de Fechade
Instrumento Oferta Programa Niimero de emisién Serie/clase Moneda original colocacién original Fecha de emision vencimiento
S/(000)
Bono corporativo Privado Septimo 1° Unica us$ 6,000 22,176 21/03/2024 21/03/2032
Papel comercial Publica Tercer 1° C S/. 14,984 14,984 22/03/2024 17/03/2025

Al 31 de diciembre de 2023, la Compaiiia mantiene saldos de bonos corporativos y papeles comerciales por aproximadamente S/394,981,000 con tasas de interés que oscilan entre 7.00 y 10.82 por ciento anual, con vencimiento entre marzo del

2024 y marzo del 2033. Los bonos corporativos y papeles comerciales emitidos en el afio 2023 fueron:

Monto de
colocacién moneda Monto de Fecha de
Instrumento Oferta Programa Niimero de emision Serie/clase Moneda original colocacién original Fecha de emision vencimiento
S/(000)
Papeles comerciales Piblica Segundo 5° G S/ 10,123 10,123 22/03/2023 16/03/2024
Bono corporativo Privado Primera 1° A S/ 65,705 65,705 26/01/2023 26/01/2033
Bono corporativo Privado Primera 1° B S/ 67,914 67,914 29/03/2023 29/03/2033
Bono corporativo Privado Sexta 4° Unica S/ 9,985 9,985 15/08/2023 15/08/2028
Papeles comerciales Publica Tercer 1° A S/ 9,767 9,767 05/10/2023 29/09/2024
Papeles comerciales Piiblica Tercer 1° B S/ 9,900 9,900 24/11/2023 18/11/2024
Bono corporativo Privado Sexta 5° Unica uss$ 6,000 23,052 02/11/2023 02/11/2029
Bono corporativo Privado Sexta 62 Unica us$ 6,000 22,392 29/11/2023 29/11/2030

Los bonos y papeles comerciales se encuentran garantizados con fideicomisos, nota 23.2.
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(e) Arrendamientos financieros -
La Compaiiia mantiene obligaciones financieras por acuerdos denominados arrendamientos financieros con entidades
financieras locales. Dichos arrendamientos financieros generan intereses a tasas que fluctian entre 2.17 'y 8.00 por

ciento y estan garantizados con los bienes adquiridos.

El valor presente de los arrendamientos financieros son los siguientes:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Hasta 1 afio 1,745 1,439
Mayor a 1 afio y hasta 5 afios 2,539 3,233
4,284 4,672
Cargos financieros futuros (292) (342)
Valor presente 3,992 4,330

El valor en libros y el valor razonable de las obligaciones financieras es el siguiente:

Valor en libros Valor razonable
2024 2023 2024 2023
S/(000) S/(000) S/(000) S/(000)
Préstamos de terceros - 2,237 2,230
Préstamos bancarios 228,099 202,755 166,778 145,450
Bonosy papeles comerciales 399,130 394,981 328,321 323,222
Arrendamientos financieros 3,992 4,330 3,513 3,780
631,221 604,303 498,612 474,682

Al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 2023 el calendario de amortizacion de las obligaciones

financieras, netas de intereses por devengar, es como sigue:

2024 2023
S/(000) S/(000)
1 afio 99,449 86,034
De 1-2 aios 67,942 60,832
De 2 - 5 aiios 327,482 310,890
Maés de 5 afios 136,348 146,547
631,221 604,303
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) La conciliacion de las obligaciones financieras y los flujos de efectivo de las actividades de financiamiento es la siguiente:
Bonos y papeles Armrendamientos
Préstamos bancarios Préstamos a terceros comerciales financieros Total
S/(000) S/(000) S/(000) S/(000) S/(000)

Al 1 de enero de 2024 202,755 2,237 394,981 4,330 604,303
Adiciones 34,500 - 36,180 - 70,680
Pagos de capital (9,215) (2,230) (30,235) (360) (42,040)
Pagos de interested (2,354) (14) (13,651) (46) (16,065)
Transacciones que no representaron flujos de efectivo

Intereses devengados, nota 22 4,752 7 9,179 51 13,989
Diferencia en cambio (7 - 757 17 767
Otras comisiones (2,332) - 1,919 - (413)
Al 31 de marzo de 2024 228,099 - 399,130 3,992 631,221
Al 1 de enero de 2023 217,527 3,801 271,088 4,457 496,873
Adiciones 39,612 - 216,556 1,079 257,247
Pagos de capital (54,967) (1,557) (81,023) (1,143) (138,690)
Pagos de intereses (18,697) (251) (29,300) (228) (48,476)
Transacciones que no representaron flujos de efectivo

Intereses devengados, nota 23 18,389 244 33,639 247 52,519
Diferencia en cambio (904) - (6,191) (82) (7,177)
Otras comisiones 1,795 - (9,788) - (7,993)
Al 31 de diciembre de 2023 202,755 2,237 394,981 4,330 604,303

Vernotas 27.15, 27.16y 27.17, para otras politicas relevantes sobre las obligaciones financieras, costo de financiamiento y arrendamientos, respectivamente.
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Cuentas por pagar comerciales
Al 31 de marzo de 2024 y diciembre de 2023, las facturas por pagar se originan principalmente por la adquisicion de terrenos,
materiales, suministros y por servicios recibidos vinculados con el desarrollo de obras. Los terrenos son adquiridos regularmente

a plazos originales de hasta 5 anos y tienen vencimiento hasta el afio 2029.

El valor en libros de las cuentas por pagar comerciales de vencimiento corriente es similar a su valor razonable. Las cuentas por

pagar a largo plazo se registran al costo amortizado en el estado separado de situacion financiera.

Ver nota 27.14, para otras politicas relevantes sobre el rubro cuentas por pagar comerciales.

Otras cuentas por pagar
(@) Al 31 de diciembre, este rubro comprende:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Anticipos de clientes (b) 102,710 75,883
Remuneraciones y participaciones por pagar 12,676 16,607
Tributos y contribuciones sociales 1,038 10,640
Dividendos por pagar 30,000 -
Resoluciones de contratos y depésitos en garantia 1,784 1,237
Otros 2,140 3,109
150,348 107,476
Porvencimiento -
Corriente 137,719 95,709
No corriente 12,629 11,767
150,348 107,476
(b) Los anticipos de clientes comprende los pagos recibidos en la divisién del negocio inmobiliario por las letras que

aceptan en la fecha de suscripcion de los contratos de venta de terrenos que realizan durante el periodo de su
habilitacion (entre 12 y 18 meses) y antes de que la Compaiiia realice el reconocimiento del ingreso por la venta del bien.

Verjuicio critico aplicado en los anticipos de clientes en la nota 26.2.
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El movimiento de los anticipos de clientes en el aio es como sigue:

2024 2023
S/(000) S/(000)
Saldo inicial del afio 75,883 125,369
Anticipos recibidos en el afio 65,231 235,182
Diferencia en cambio 608 562
Anticipos reconocidos como ingreso en el afio (39,012) (285,230)

Saldo final del afio

102,710 75,883

Impuesto a la renta

(@

(b)

El impuesto a la renta del ailo comprende al impuesto a la renta corriente y al diferido que se reconocen en el estado

separado de resultados integrales.

2024 2023
S/(000) S/(000)
Impuesto a la renta corriente 1,920 8,102
Impuesto a la renta diferido 510 1,503
Saldo final 2,430 9,605

Impuesto a la renta corriente -

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias promulgadas o

sustancialmente promulgadas a la fecha del estado separado de situacion financiera que generan renta gravable. De

acuerdo con la legislacion vigente en Peri la Compaiiia esta sujeta a los impuestos que le sea aplicable.

El impuesto a la renta de tercera categoria aplicable para los afios 2024 y 2023 es de 29.5 por ciento.

Con fecha 13 de setiembre de 2018, se emiti6 el Decreto Legislativo 1422, el cual incluye entre otras modificaciones la

que corresponde a incorporacion de conceptos y/o definiciones de “pais o territorio no cooperante” y “régimen fiscal

preferencial”, “establecimiento permanente”, “enajenacion indirecta” de acciones, asi como de los siguientes mas

significativos:

®

(i)

(iii)

Precios de Transferencia: Se amplia el ambito de aplicacion de la normativa de Precios de Transferencia a las
transacciones realizadas desde, hacia o a través de paises o tertitorios no cooperantes o con sujetos cuyos

ingresos o ganancias gocen de un régimen fiscal preferencial.

Devengo: Se establece una definicion legal de devengo para el reconocimiento de ingresos y gastos para fines
del Impuesto a la Renta, seg(in la cual las rentas de tercera categoria se entienden devengadas cuando se hayan
producido los hechos sustanciales generadores del ingreso y el derecho al mismo no se encuentra sujeto a una
condicion suspensiva.

Deducibilidad de gastos financieros: Se incorporan nuevas reglas para la deducibilidad de intereses, y para la

aplicabilidad de limites tanto para préstamos otorgados por partes vinculadas, como a créditos otorgados por
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(iv)

v

partes no vinculadas econémicamente, indicando términos para deudas constituidas o renovadas hasta el 13
de setiembre de 2018, desde el 14 de setiembre de 2018 y a partir del 1 de enero de 2019. Para aquellas
constituidas o renovadas a partir del 1 de enero de 2021, un nuevo limite para la deduccion de intereses netos
(gastos por intereses menos intereses gravables) que excedan del 30 por ciento del EBITDA (renta neta luego de
compensar pérdidas mas intereses netos, depreciacion y amortizacion) del afio anterior; pudiendo ser

arrastrados a los 4 afios inmediatos siguientes.

Clausula Anti-elusiva General (Norma XVI): Se ha establecido un procedimiento especial para la aplicacion de la
Norma XVI, seglin el cual la SUNAT podra aplicar lo dispuesto en los parrafos segundo al quinto de la Norma XVI
en el marco de una fiscalizacion definitiva, siempre que se cuente previamente con la opinion favorable de un
Comité Revisor integrado por tres (3) funcionarios de SUNAT. Asimismo, se ha establecido la obligacion del
Directorio de aprobar, ratificar o modificar los actos, situaciones y relaciones econdmicas a realizarse (0

realizadas) en el marco de la “planificacion fiscal”.

Por dltimo, se establece un nuevo supuesto de responsabilidad solidaria para los representantes legales del
deudor tributario cuando éste sea sujeto de la aplicacion de la Norma XVI, siempre que tales representantes
hubieren colaborado con el disefio o la aprobacion o la ejecucion de actos o situaciones o relaciones

econdmicas previstas en la citada norma.

En 2020, se realizé la publicacion de las Leyes No.31104, No.31107, No.31108, No.31110 y otras disposiciones, las

cuales entraran en vigor a partir del ejercicio 2021. A continuacion, se detallan los aspectos mas significativos:

(U

(i)

(iii)

(iv)

v
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Deducibilidad de gastos financieros: No seran deducibles los intereses netos (gastos por intereses menos
intereses gravables) que excedan del EBITDA (renta neta luego de compensar pérdidas mas intereses netos,
depreciacion y amortizacion) del afio anterior; pudiendo ser arrastrados a los 4 afios inmediatos siguientes. Este

limite no aplicara a empresas cuyos ingresos netos en el ejercicio gravable sean menores o iguales a 2,500 UIT.

Devolucion del ITAN 2020: La devolucion del ITAN se realizara mediante abono en cuenta. Si la Administracion

no ha respondido a la solicitud de devolucion en 30 dias habiles, se considerara aprobada.

Llevado de libros contables: Las personas naturales, sucesiones indivisas o sociedades conyugales que
obtengan rentas o pérdidas de tercera categoria generadas por fondos de inversion patrimonios fideicometidos
de sociedades titulizadoras y/o fideicomisos bancarios, cuando provengan del desarrollo o ejecucion de un

negocio 0 empresa no se encuentran obligadas a llevar libros y registros contables.

Régimen especial de depreciacion: Desde el ejercicio 2021, los contribuyentes podran depreciar los bienes de
su activo fijo a razon de las siguientes tasas: (i) los edificios y construcciones a una tasa del 20 por ciento anual
(con ciertas condiciones); (ii) equipos de procesamiento de datos - excepto maquinas tragamonedas - a una
tasa maxima de 50 por ciento; (iii) maquinaria y equipo a una tasa maxima de 20 por ciento; y, (iv) vehiculos de
transporte terrestre - excepto ferrocarriles - hibridos (con motor de embolo y motor eléctrico) o eléctricos (con

motor eléctrico) o de gas natural vehicular - a una tasa maxima de 50 por ciento.

Informacion que proporcionar a la Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria

(SUNAT): Las empresas del sistema financiero se encuentran obligadas a informar a la SUNAT mensualmente el



Notas a los estados financieros separados (continuacion)

(vi)

(vii)

30

saldo y/o0 montos acumulados, promedios 0 montos mas altos y los rendimientos generados en la cuenta

siempre que sean igual(es) o superior(es) a S/10,000.

Por otro lado, la Administracion Tributaria tiene la facultad de revisary, de ser el caso, corregir el clculo del

impuesto a la renta determinado por la Compaiiia y en los cuatro Gltimos aios, contados a partir del 1 de enero

del aio siguiente al de la presentacion de la declaracién jurada del impuesto correspondiente (aios abiertos a

fiscalizacion). Los afios 2019 al 2024 estan abiertos a fiscalizacion.

Las principales normas tributarias vigentes durante el periodo 2024, son los siguientes:

Regimenes especiales de depreciacion - Ley N° 31652

Depreciacion especial aplicable a partir del ejercicio 2023 sobre edificaciones y construcciones: Los
edificios y las construcciones se podran depreciar, para efecto del Impuesto a la Renta, aplicando sobre
su valor un porcentaje anual de depreciacion con un maximo de 33,33 % hasta su