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La informacion presentada a continuacidn analiza los resultados operativos y financieros
relacionados con las actividades de Los Portales S.A y Subsidiarias. en base a datos
contables incluidos en los estados financieros consolidados intermedios al 31 de marzo
de 2023.

Es importante mencionar, que los estados financieros mencionados contemplan la

implementacién de la NIIF 15 (Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes) y de la NIIF 16 (Arrendamientos).

UNIDADES DE NEGOCIOS

Los Portales S.A. y Subsidiarias segmenta sus negocios en dos categorias: ventas y rentas
inmobiliarias. Nuestras seis unidades de negocio se encuentran contenidas en dichas
categorias, cuyos resultados al cierre del primer trimestre del 2023 (1T2023) se describen
a continuacion:

Ventas Rentas

Los Portales S.A. Los Portales S.A. il Depatlanents .Los Portales LP Hoteles S.A. Los Portales S.A. Ll sty
SA.C. Estacionamientos S.A. Subsidiarias

Concesidn,
administracion y
operacion de
Desarrollo de proyectos  estacionamientos y
de vivienda residencialy  gestion de negocios
multifamiliares: Créditos  colaterales. Cuenta con

Operacion de hoteles

mediante la inversion en

unidades propiasyde  Gestion del negocio de
terceros: Country Club  arrendamiento de

Desarrollo de proyectos
Desarrollo de proyectos de vivienda social: Mi

Microplayas. Tarma (4 estrellas).
Ventas Contables (s wiiones)
151.2 47.5 13.3 20.8 10.9 0.1 243.8
Utilidad Operativa (s witones)
37.0 1.5 0.7 2.7 11 0.0 49.0
Utilidad del ejercicio (s wirones)
16.8 45 0.1 0.9 0.7 0.2) 22.8
EBITDA Ajustado (s iones)
40.7 79 1.1 6.5 2.8 0.5 59.2
Activo Total (s viones)
1,516.5 161.2 148.2 133.8 66.2 74.1 2,109.1
Pasivo Total (s wiones)
1,013.6 106.3 91.6 93.7 39.8 313 1,387.6
Patrimonio Neto s/ witones)
502.9 55.0 56.6 40.0 26.4 42.8 7215
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HECHOS RELEVANTES

Habilitacidon Urbana

» La cartera total (cuentas de balance y de orden), a valor capital, al cierre del 172023
ascendio a S/ 902.5 MM, importe mayor en 5% (S/ 43.7 MM) al dic-2022 de S/ 858.5MM.
La Compaiiia mantiene una cartera promedio de 15,000 clientes y el indicador de
morosidad global al 172023 fue de 0.42% (0.49% a dic-2022). Es importante mencionar
que la Compaiiia mantiene la reserva de dominio como colateral en garantia de la
cancelacion total del precio de venta de los inmuebles vendidos a plazos a los clientes.

= Al cierre del 172023, el inventario de producto terminado ascendié a S/195.7MM, monto
menor en 24% (S/ 59.4 MM) a dic-2022 de S/ 255.1MM

= Las reservas inmobiliarias al 31-marzo-2023 estan constituidas por 227 hectareas de
terrenos (252 hectareas a diciembre 2022) ubicadas en distritos de Lima (Lima Sur y Lima
Norte), asi como en las provincias de Cafiete, Piura, Chiclayo e Ica.

*" En el 172023, la Unidad generd ventas por S/ 151.2 MM, monto mayor en 16%
(5/20.6MM) al 172022 de S/ 130.6 MM. El EBITDA ajustado fue S/ 40.7 MM (S/43.1MM
en el 1T2022) y equivalente al 27.0% de las ventas (33.0% en el 1T2022). En los ultimos
doce meses (UDM), las ventas alcanzaron S/ 691.9MM (S/ 665.3 MM en el UDM1T2022)
y se obtuvo un EBITDA Ajustado de S/ 219.7MM (S/ 220.4 MM en UDM1T2022)

S/ Millones

Ventas 151.2 131.6 +19.6  +15% 690.9 666.3 +24.6 +4%
EBITDA Ajustado 40.7 43.1 -24 -5% 219.7 220.4 -0.7 -0%
Margen EBITDA 27.0% 32.7% 31.8% 33.1%

Vivienda Social

® La Unidad desarrolla productos de interés social bajo los programas de Mi Vivienda y
Techo Propio. Actualmente desarrollamos proyectos en 6 ciudades del pais: Ica, Chincha,
Cariete, Chiclayo, Lambayeque y Piura

= Las ventas en el 172023 sumaron S/ 47.5 MM, monto mayor en S/ 28.6 MM al 172022
de S/ 18.9MM. El EBITDA Ajustado ascendié a S/ 7.9 MM (16.7% de las ventas), monto
mayor al obtenido en el 172022 de S/ 0.8MM (4.4% de las ventas). En el UDM1T2023,
las ventas fueron S/176.4MM (S/119.5MM en el UDM1T2022) y se obtuvo un EBITDA
Ajustado de S/30.2MM (S/13.8 MM en UDM1T2022)

s o | o123 | vowinz

Ventas 47.5 18.9 +28.6  +151% 176.4 119.7 +56.7  +47%
EBITDA Ajustado 7.9 0.8 +7.1  +864% 30.2 13.8 +16.5  +120%
Margen EBITDA 16.7% 4.4% 17.1% 11.5%
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HECHOS RELEVANTES

Departamentos

» Actualmente, la Unidad desarrolla 6 proyectos en Lima, siendo Gran Plaza Loreto (Breiia -
Pueblo Libre) y Gran Via Colonial (Lima Cercado), los ultimos lanzamientos.

®» La Unidad reconocio en el 1T2023 ventas por S/ 13.3 MM, monto menor en S/41.8 MM al
172022 de S/ 55.1 MM. El EBITDA fue S/ 1.1 MM, equivalente al 8.0% de las ventas. En los
ultimos doce meses (UDM), las ventas fueron S/ 70.8MM (S/ 64.5 MM en el UDM1T2022) y
se obtuvo un EBITDA Ajustado de S/ 5.5 MM (S/ 9.3 MM en UDM1T2022).

S/ Millones

Ventas 13.3 55.1 -41.8  -76% 70.8 64.7 +6.0 +9%
EBITDA Ajustado 1.1 12.5 -11.4  -91% 5.5 9.3 -3.8 -41%
Margen EBITDA 8.0% 22.7% 7.8% 14.4%

Estacionamientos

= La Unidad opera 175 playas de estacionamientos, administra 50 mil cocheras y atiende a
mas de 6 mil abonados en 18 regiones del Peru

» La Unidad generd el 172023 ventas por S/ 20.8 MM, monto mayor en 29% (S/ 4.7 MM) al
172022 de S/ 16.1 MM. El EBITDA ascendié a S/ 6.5 MM (31.2% de las ventas), monto mayor
en 51% (S/ 2.2 MM) a los obtenidos en el 172022 (S/ 4.3 MM). En el UDM1T2023 las
ventas ascendieron a S/ 80.5MM (5/60.9 MM en el UDM1T2022) y se obtuvo un EBITDA de
S/ 24.8 MM (S/ 15.4MM en UDM1T2022).

S/ Milones 172023 172022 Variacién UDM1T23 | UDM1T22 Variacién
Ventas 20.8 15.1 +5.7  +38% 81.5 59.9 +21.6  +36%
EBITDA 6.5 4.3 +22  +51% 24.8 15.4 +9.4  +61%

Margen EBITDA  31.2% 28.6% 30.4% 25.7%

Hoteles

» La Unidad administra 5 hoteles ubicados en Lima (Country Club) , Cusco, Mancora
(Arennas), Piura y Tarma con un total de 288 habitaciones.

= Las ventas de la Unidad en el 1T2023 fueron S/ 10.9 MM, monto mayor en 9% (S/0.9MM)
al 172022 de S/ 9.9 MM y el EBITDA fue S/ 2.8 MM, 26.1% de las ventas. En el UDM1T2023
las ventas ascendieron a S/ 51.4MM, monto mayor en 42% (S/15.1MM) a S/36.3 MM del
UDM1T2022 y se obtuvo un EBITDA de S/17.7MM, monto superior en 40% (S/ 5.0 MM) a
S/ 12.7 MM de UDM1T2022.

o | amo womiTz3 | ubMITz2

Ventas 10.9 9.9 +09  +9% 514 36.3 +151  +42%
EBITDA 2.8 3.3 -0.4 -14% 17.7 12.7 +5.0 +40%
Margen EBITDA  26.1% 33.0% 34.5% 35.0%
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= En dic-22, se firmd el contrato de la Primera Emisién de Bonos Corporativos Sociales
por un monto en soles equivalente a USD 35 MM a un plazo de 10 afios. La serie A de
la primera emisidn se hizo efectiva en el mes de febrero, operacién que contd con la
intervencion de BID Invest (Banco Interamericano de Desarrollo), entidad financiera
que estructurd y suscribid la totalidad de la emisidon. Es importante destacar que esta
operacion es el primer bono social de vivienda en el Perd.

= Al cierre del 1T2023:

» La deuda total, que incluye los gastos incurridos por estructuracién de deuda,
ascendido a S/ 726.3MM (equivalente a USD 192.9MM al tipo de cambio de
S/3.765), importe mayor en 22% (S/ 133.2 MM) a los S/ 593.1 MM (equivalente a
USD 155.3MM a S/ 3.820) de dic-2022.

» La deuda financiera neta (deuda total menos efectivo y equivalentes de efectivo)
asciende a S/ 396.7 MM, monto mayor en 11% (S/ 37.9MM) al cierre de dic-2022
de S/ 358.8 MM

= La relacion Deuda Financiera Neta entre EBITDA Ajustado es 1.34 veces, 1.19 veces
a diciembre 2022.

= La relacion EBITDA Ajustado entre Gastos financieros totales es 4.34 veces, 4.51
veces a diciembre 2022.

Financieros

® El indice de liquidez (activo corriente entre pasivo corriente) es 1.59 veces, 1.44
veces a dic- 2022.

= E| ratio de apalancamiento (pasivo total entre patrimonio neto) es 1.92 veces, 1.78
veces a dic-2022

= Respecto a las Clasificaciones de Riesgo, a la fecha de elaboracion del presente
analisis, la Compafiia mantiene las siguientes:

Clsificadora de Riesgos Categoria Anteror Categoria Vigente

31-May-22 29-Nov-22
Moody's Per ML A-2+.pe ML A-2+.pe
Informacion Estable Estable
Papeles al 30 de 22-Jul-22 30-Nov-22
Comerciales| setiembre PCR Pacific Credit Rating PE 2+ PE 2+
de 2022 Estable Estable
. _ _ - 6-Feb-23
Apoyo & Asociados (Fitch Ratings) | No Clasificado CP-1-(pe]
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ESTADO DE _RESULTADOS

La Compaiiia generdé en el 1T2023 ventas por S/ 243.8 MM, monto mayor en 6%
($/13.0MM) al 1T2022 de S/ 230.7 MM. La utilidad bruta fue de S/ 102.4 MM
(5/93.7MM en el 1T2022), equivalente a 42.0% de las ventas (40.6% en el 1T2022). La
utilidad operativa ascendié a S/ 48.1 MM (19.7% de las ventas), monto inferior en 8%
(S/4.2MM) a los S/ 52.3 MM (22.7% de las ventas) del 1T2022. Se obtuvo una utilidad
neta de S/ 22.8 MM, monto mayor en 2% (S/ 0.4 MM) al 172022 de S/ 22.4 MM y
equivalente a 9.4% de las ventas (9.7% en el 1T2022). El EBITDA Ajustado fue S/ 59.2MM
(S/ 64.2MM en el 1T2022) y equivalente al 24.3% de las ventas (27.8% en el 1T2022).

S/ Milones

Ventas 243.8 230.7 +130 +6% 10714 9479 +1235 +13%

Utilidad Bruta 102.4 93.7 +86  +9% 437.2 3729  +644  +17%
MargenBruto  42.0% 40.6% 40.8% 39.3%

Utilidad Operativa 49.0 52.5 -35  -T% 251.0 2043  +466  +23%
Margen Operativo  20.1% 22.7% 23.4% 21.6%

Utilidad Neta 22.8 22.4 +04  42% 133.8 95.0  +388  +41%
MargenNeto  9.4% 9.7% 12.5% 10.0%

EBITDA Ajustado 59.2 64.2 -50  -8% 295.8 2713  +246  +9%
Margen EBITDA Ajustado  24.3% 27.8% 27.6% 28.6%

UDM: Ultimos Doce Meses

172023 172022 UDM1T23 | UDM1T22

El EBITDA Ajustado de los ultimos doce meses (UDM) al cierre del 1T2023 ascendio a
$/295.8 MM, importe equivalente a 27.6% de las ventas y mayor en 9% (S/ 24.6 MM) al
obtenido en los UDM1T2022 de S/ 271.3 MM (28.6% de las ventas). Este resultado difiere
del EBITDA al eliminar el efecto de los intereses financieros registrados en el costo de
ventas.

o | s | o | s s

S/ Millones
o 28.55% 28.42%

Utilidad Operativa 125.7 76.3 1742 2544 2510 % 35‘%/2&3&—.—2_8:29/\27“61%
Depreciacion 38.7 314 26.5 25.9 27.2 3008
Amortizacion 0.0 5.0 48 5.7 6.2
EBITDA 164.4 112.7 205.5 286.1 284.4
Intereses en el Costo de Ventas 411 27.6 38.1 14.7 114
EBITDA Ajustado UDM 205.5 140.3 243.6 300.8 295.8
Ventas UDM 794.7 4975 853.4 1,058.4 1,071.4

al31-dic-19 al31-dic-20 al31-dic-21 al31-dic-22 al 31-mar-23
Margen EBITDA Ajustado 25.85% 28.21% 28.55% 28.42% 27.61% M CBTDA Ajustado UDM == Margen EBITDA Ajustado
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BALANCE GENERAL

El Activo Total al 31-marzo-2023 ascendié a S/ 2,109.1 MM, monto mayor en S/ 56.6MM
a S/ 2,052.6 MM de dic-2022. El Pasivo Total alcanz6 S/ 1,387.6 MM, importe superior en
S/ 73.4 MM a dic-2022 de S/ 1,314.2 MM. El patrimonio neto fue de S/ 721.5 MM,
importe menor en S/ 16.8 MM al cierre del 2022 de S/ 738.3 MM.

Los cuatro principales componentes del activo que representan el 89% (89% al cierre del
2022) son efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar comerciales, inventarios y
propiedades de inversion. A su vez, las tres principales cuentas del pasivo que
representan el 88% (90% al cierre del 2022) son obligaciones financieras, cuentas por
pagar comerciales y anticipos de clientes.

Activo Total 2,109.1  100%

S/ Millones

2,052.6  100%

Activo Corriente 1,018.5 48% 921.0 45%

Activo No Corriente 1,090.7 52% 1,131.5 55%

Efectivo y equivalente de efectivo 329.6 16% 234.4 11%
Cuentas por cobrar comerciales 757.3 36% 756.1 37%
Inventarios 513.5 24% 511.4 25%
Propiedades de inversidn 285.3 14% 326.1 16%
Otras cuentas del activo 223.5 11% 224.6 11%
Pasivo Corriente 641.1 46% 639.8 49%

Pasivo No Corriente 746.5 54% 674.4 51%

Obligaciones financieras 710.4 51% 580.2 44%
Cuentas por pagar comerciales 324.7 23% 420.3 32%
Anticipos de clientes 189.2 14% 178.0 14%
Otras cuentas del pasivo 163.3 12% 135.7 10%

7215 1000 7383 100
Capital 253.8 35% 253.8 34%
Reserva legal y otras reservas 59.0 8% 57.0 8%
Resultados Acumulados 386.0 53% 405.1 55%
Resultados del Ejercicio 22.8 3% 22.4 3%

Cuentas por Cobrar de orden 145.3 107.1




Al 31 de marzo de 2023, el indice de liquidez (activo corriente entre pasivo corriente) es
1.59 veces. A dic.2022 fue 1.44 veces

/ Mlones al31dic-19 m al31dic-2 m al3tmar-3
1,

Activo Corriente (a) 8134 7436 9348 9210 10185
Pasivo Corriente (0] 5316 4650 7012 6398  64ll
Ratio de Liquidez (a/b) 153 160k 133  L1d4d  1.5%

Covenant; Liquidez >= 1,00x A3y a3tdicl) ddtdedl d3tdeld o dbmar3

La Compafiia mantuvo el nivel del indice de solvencia (patrimonio neto entre activo total)
alcanzando 34.21%. A dic-2022 finalizé en 35.97%.

S/ Milones A3dicl9 | al3ldicd | al3tdic | al3bdic | al3tmar-B 35.97%

Patrimonio Neto (a) 537 5199 6369 7383 TS / 3420
3287%

Activo Total () L7455 17523 19732 20526 21091

Solvencia (a/b 3287% 33.09% 328% 3H597% 342%

A3L0ic-19 al3dic-20 al3dic2! al3ldic22 al3kmar3

La Compaiiila monitorea su estructura deuda capital mediante el indice de
apalancamiento que se calcula dividiendo el pasivo total entre el patrimonio neto. El
indicador alcanzo el nivel de 1.92 veces. A dic-2022 se obtuvo 1.78 veces.

S/ Mlones Addicl) | al3tdic2 | al3tdick | al3tdic | al3tmard 20 " 210x
' VX

Pasivo Total (a) 118 114 133%62 13142 13876 e 1.9
wimioheolt]  SB7 SM9 669 B3 TS T
Apalancamiento (a/b) 200k 20 210k 178 1.9 l

Covenant; Apalancamiento <= 4,00 A30del9 d3Lde2 al3tdcdl a3tded o 3Lmard
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Respecto a la cobertura de gastos financieros totales, al cierre del 172023 el EBITDA
Ajustado generado fue 4.34 veces los gastos financieros totales. A dic-2022 fue 4.51 veces

S/ Milones al31-dic-19 m al3t-dic21 m al3t-mar-3 451X 434X

EBITDAAjustadoUDM @~ 2055 1403 2436 3008 29538 3 39K
Gastos Financieros UDM s 63.8 68.7 76.5 6.7 681 BN 2 04x
EATD sl 3 208 3% 45Dk 434
Inancieros (a/b)
UDM= Ultimos Doce Meses al3ldic-19  al31-dic-20 al3l-dic-21 al31-dic-22 al 31-mar-23

Durante el 172023, la Compaiiia ha continuado con el plan de mitigar el riesgo de
exposicion a la variacion de tipo de cambio mediante el calce de los activos y pasivos en
ddlares. Al cierre del 1T2023, el activo neto (activo total menos pasivo total ) ascendid a

USD 32.5MM.
34
Activo Totel 1978 1921 157 1654 1688 15 A5

25
Psio Tot o) M58 1686 1603 138 1363 .l . I

Posicion ActvalPasiva) Neto ) (18.0) 235 354 215 325 .9 A3tde2) d3tdedl a3Ldend al3tmar3

Efectivo vy Equivalente de Efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo ascendié al cierre del 1T2023 a S/ 329.6 MM,
monto mayor en 41% (S/ 95.2 MM) a dic-2022 de S/ 234.4 MM.

Cajas y fondos fijos 1.1
2463 234 i
Depdsitos a plazo 14.2 0.0 1149 76.9 913
Entidades financieras 80.3 155.1 1310 157.1 2319 15638..-
Efectivo y Equivalentes 95,6 156.8 246.3 2344 329.6 %, ﬁ
Cuentas Disponibles 62.8 124.1 189.3 160.1 255.4
66% 79% 7% 68% 7%
Cuentas Restringidas 307 327 510 742 74.2 A3dc19 al3dc2 d3idica al3tdic2 o3t
34% 2% 23% 32% 23%
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Cuentas por Cobrar Comerciales

Las cuentas por cobrar estan, principalmente, conformadas por letras provenientes del
financiamiento directo que se otorga a clientes por la adquisicion de un lote de terreno.
Las cuentas por cobrar, a valor capital, al cierre del 31-marzo-2023 ascendieron a
S/757.3 MM, monto similar a dic-2022 de S/ 756.1MM.

S dden | dndcd | dnden | diden | dnes |
1561 7573

Habilitacion Urbana bLLO 686 707 ST TN 1316

Otros negocios 371 109 105 101 624_‘,7 ...... e
Cuentas por Cobrar jworcsi) 6247~ 0453 7316 7561 7513
Corriente 1572 1574 165 1563 1569
No corriente 4675 4819 5690 5998 6004

Cuetas porCbrartras 647 6433 TG TR T3 e s s

En cuentas de orden (no incluidas en el Balance General), el saldo asciende a S/ 145.3MM
(S/ 102.6 MM a dic-2022), estas cuentas seran reconocidas cuando se concluya la obra y
se haga la entrega fisica del bien al cliente.

La cartera total (cuentas de balance y de orden), a valor capital, al cierre del 31-mar-
2023 ascendié a S/ 902.5 MM , importe mayor en 5% (S/ 43.7 MM) a dic-2022 de
$/858.5 MM. La Compafiia mantiene una cartera promedio de 15,000 clientes y el
indicador de morosidad global a diciembre de 2022 fue de 0.42% (0.49% a dic-2022). Es
importante mencionar que la Compania mantiene la reserva de dominio como colateral
en garantia de la cancelacidn total del precio de venta de los inmuebles vendidos a plazos
a los clientes.

w g o

Cetsebne  G4) 683 B TR M3 s BV
s re R8BS ML M 3 IIIII
Cartera Total fatrcpta) o786 737 85 88 9005

A30dce19 a3tde20 al3taic2l al3ldield o 3tmarl
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Inventarios y Propiedades de Inversion

La cuenta inventarios al cierre del 31-marzo-2023 asciende a S/ 513.5MM, monto similar
a dic-2022 de S/ 511.4 MM. Los Proyectos en Desarrollo, 60% de esta cuenta, crecié en
24% (S/58.6 MM) para cerrar a marzo-2023 en S/ 307.2MM. Asi mismo, los Inmuebles
Terminados se redujeron en 23% (S/ 59.4 MM), culminando el 1T2023 con un saldo de
$/195.7 MM.

La cuenta propiedades de inversion (terrenos y otras propiedades) ascendid a
S/278.9MM, monto menor en S/ 41.5 MM al cierre de 2022 de S/ 320.4 MM. El rubro de
terrenos, 80% de esta cuenta, disminuyé en S/ 41.5 MM y cerré a marzo 2023 con un
saldo de S/ 222.6 MM

S Mores Asdcss | asiden | astdicn | astden | dstman

Pojectosendesarrollo 2532 2854 3398 2486 3012 4, gy 78S B
Inmuebles terminados 2700 1218 1448 2551 1957
Mercaderia y suministros 53 6.6 16 7.6 10.6

Inventarios 5286 4138 4922 5114 5135
Terrenos 1884 2671 2326 2641 2226

32438 2913 3204 278.9
Otros 10.1 51.7 58.7 56.3 56.3 1985
Propiedades deinversion 1385~ 348 213 304 2783 a3tdic19 al3lic20 al3ldic2l al3ldic22 al3mar-23
Inventarios y Propiedades ~ 727.1 7387 7835 8317 7924 Propiedades N inventarios == nvent.yPropiecades

En forma agregada, proyectos en desarrollo, inmuebles terminados y terrenos, cerraron
el 1T2023 con un saldo de S/ 725.4 MM, monto menor en 6% (S/ 42.4 MM) a dic-2022
de S/ 767.8MM

VT

oposendesarolo 2532 54 38 ues e LMW

Inmuebles terminados 200 1218 1448 2551 1957
551
1218 1048

Terrenos 1884 2671 2326 2641 2226
al3ldic19 al3ldic20 al31dic21 al31-dic22 al 31mar-23

Proyectos, InmueblesyTerrer 7117 6743 7172 7678 7254
|nventari0$y Propiedades 727,1 738.7 783.5 831.7 792'4 Terrenos NN Teryinados NN £, dezrro|lo == £n desarrolo, Terminados y errenos

Mercaderfa, suministrosyot 154 644 663 040 669

Las reservas inmobiliarias al 31-marzo-2023 estan constituidas por 227 hectareas de
terrenos (252 hectareas a diciembre 2022) ubicadas en distritos de Lima (Lima Sur y Lima
Norte), asi como en las provincias de Cafete, Piura, Chiclayo e Ica.

11
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Obligaciones Financieras

Al cierre del 172023, la deuda total ascendié a S/ 726.3MM (equivalente a
USD192.9MM al tipo de cambio de S/ 3.765), importe mayor en 22% (S/ 133.2 MM) a los
S/ 593.1 MM (equivalente a USD 155.3MM a S/ 3.820) de dic-2022. Las obligaciones
financieras se presentan en el balance netas de los gastos incurridos por estructuraciéon
de deuda, relacionadas a la emision de bonos y papeles comerciales que ascendieron a
$/15.9 MM (S/ 12.9 MM a dic-2022).

En Milones al 31-dic-19 al 31-dic-20 m al31-dic-22 | al31-mar-23

1929 183.8 192.9

Total Soles 6398 6661 6088 5931 7263
Tipo de Cambio Cierre 3317 3624 3.998 3820 3.765
Total US Délares 192.9 183.8 1523 155.3 192.9

al31-dic-19  al 31-dic-20 al31-dic-21  al31-dic-22 al31-mar-23

Las obligaciones financieras estan distribuidas en entidades financieras (bancos y
arrendamientos financieros), organismos multilaterales, mercado de capitales (bonos y
papeles comerciales) y otros financiamientos.

S s 3119 | 310 | A3ttt | a3t |d3tmards [N 163

608.8 593.1

Entidades financieras 976 1313 1120 1448 1591

Organismos multilaterales 33 142 1731 1509 1515

Mercado de capitales 44 3416 3112 2937 4118

Otros financiamientos 345 189 125 38 38 i o s
a 312 M7

Deuda Total 6398 60661 6088 5931 7263

Gastos deestructuracion dededa  (6.3)  (10.3)  (145)  (129)  (159)  asede1s asiden ddvden d3nden d3mes
Obligaciones Financieras 633.4 655.8 594.3 580.2 710.4 Mercado N nticaces NN ulaterdles Otros ~ emmbomm Totd

El 16% (S/ 114.2 MM) de la deuda total es de vencimiento corriente (menor a 1 afio),
inferioren S/ 2.8MM a dic-2022 de S/ 117.0 MM (20% de la deuda).

Coden | s | sussr | aocn | saras [T RSV

Corriente (Menora1afo) 1649 1133 1274 1170 1142
26% 17% 21% 20% 16%

No Corriente (Vajra o 749 5528 4814 4761 6122 [ B
74% 83% 79% 80% 84%

al31-dic-19  al31-dic-20 al31-dic-21  al31-dic-22  al 31-mar-23

DEUda TOtaI 639-8 666-1 608-8 593-1 726-3 I\, Corriente Corriente et Totdl

12



/
— /

;"1"‘;;.1 ‘Q : .
Los.Portates,,——= /

Mejoramos-tu ciudad, mejoramos tuvida

En el 1T2023 se ha continuado con el plan de solarizacién de las obligaciones en moneda
extranjera con el objetivo de reducir el riesgo de tipo de cambio. Las obligaciones en
soles ascendieron a S/ 468.7 MM, equivalente al 65% del saldo total, y fueron mayores
en S/ 128.2 MM a dic-2022 de S/ 340.5 MM, 57% del saldo total. Asi mismo, las
obligaciones en ddlares ascendieron a USD 68.1 MM aumentando en 3% (USS 2.3 MM)
respecto a dic-2022 de USD 66.1 MM

s L L Linicn Lisnes BESRO 3

Origen Soles 163.0 3142 3336 3405 4687 /-\50‘88\33/
25% 47% 55% 57% 65%

Origen Délares 143.7 97.1 68.8 66.1 68.4

Tipo de Cambio Cierre 3317 3624 3.998 3.820 3.765 47638
3518
4768 3518 2752 2526 2576 H
45% 43% 35%

75% 53%
_ al31-dic-19  al31-dic-20 al31-dic-21  al31-dic-22  al 31-mar-23
Total Obligaciones 639.8 666.1 608.8 593.1 726.3 [ — onles =Tt

La Compania mantiene al cierre del 1T2023 una deuda financiera neta (deuda total
menos efectivo y equivalentes de efectivo) por un monto de S/ 396.7 MM, importe
mayor en 11% (S/ 37.8 MM ) al cierre de dic-2022 de S/ 358.8 MM

S/ Milones al3ldicl9 | al3ldic20 | al3t-dic2 | al3ldic22 | al3lmar-23 544.2 509.3

Obligaciones financieras 2 6398 6661 6088 5931 7263 |
Efectivo y equivalente (5 95.6 1568 2463 2344 3296
Deuda Financiera Neta () 5442 5093 3625 3588 3967

al3ldic19 al3ldic20 al3ldic21 al31-dic-22 al 31-mar-23

La Compaiiia utiliza la relacion Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado con el objetivo
de monitorear el nivel de deuda financiera respecto a la generacion de caja del periodo
analizado. Al cierre del 1T2023 se obtuvo una relacién de 1.34 veces (1.19 veces a dic-

2022)

/ Millones a3tdicl9 | al3tdic0 | al3ldic2l | al3l-dic2 | al3tmar-3 3.63x

DeudaFinancieraNeta(DFN) ~ 544.2 509.3 3625 3588  396.7 265
WTDANustado UM 2055 1403 36 3008 2958 [ B Lty L3
DFN / EBITDA Ajustado 265x  363x 149  119% 134 . .

UDM= Ultimos Doce Meses
al31-dic-19  al31-dic-20 al31-dic-21  al 31-dic-22 al 31-mar-23
Covenant: DFN/Ebitda Ajustado<=3.75x
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Cuentas por Pagar Comerciales

Al 31-marzo-2022, las cuentas por pagar comerciales suman S/ 324.7 MM, monto
menor en 23% (S/95.6 MM) al cierre del 2022 de S/ 420.3 MM. Las cuentas por pagar se
originan principalmente por la adquisicién de terrenos, materiales, suministros y por
servicios recibidos vinculados con el desarrollo de obras.

S/ilnes el | A3l | a3t | al3ldicd2 | al3lman23
B8 a3

(A

FwasyLetasporpager 3279 2860 4067 d114 BT U N L
Fdoigoonproveedores 303 217 1 90 00 I I I I
TotlCemesporbeger 3581 338 4B Q03 T s s

0 al3lmarD3

Anticipos de Clientes

Al 31-marzo-2023, los anticipos de clientes suman S/ 189.2 MM, monto mayor en 7%
(S/11.2MM) a diciembre 2022 de S/ 178.0 MM. Los anticipos comprenden los pagos
recibidos de los clientes de la unidades de negocios de habilitacién urbana, vivienda
social y departamentos por las letras que aceptan en la fecha de suscripcién de los
contratos de venta que realizan durante el periodo de su habilitacidon y/o construccion, y
antes del reconocimiento del ingreso por la venta del bien.

/Mlones A30dic19 | a0 | al3ldic2l | al3ldicd | al3lmar-23 189 )
g - 14 1780
Habilitacion Urbana, Vivienda s

. M1 011 15 168 1819
Social y Departamentos 1020
Otros Negocios 8 0 09 11 14 4311 I I

Antidpmdec"entes 80 020 144 1780 1892 A3l al3tde20 al3tdedl al3ldic2) al3tmarB

Indicadores Financieros

Respecto a los margenes e indicadores financieros, estos demuestran adecuados niveles
de gestidn, solvencia y rentabilidad.

14
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|_Aio2019 | Afio2020 | Afo2021 | Aio2022 | UDMIT2023 |

Margen Bruto (ulidad sruta / venta Total) 34.08%  38.03%  38.80%  40.50% 40.8%

Margen Operativo (utilidad operativa / venta Total] 15.3% 15.0% 18.9% 22.0% 21.3%

Margen Neto (uilidad del ejercicio / venta Total) 8.9% 2.8% 9.5% 12.6% 12.5%

Margen EBITDA (esimoa justado / Venta Total) 25.7% 28.2% 28.6% 28.4% 27.6%

Solvencia (patrimonio Neto / Activo Total) 32.9% 33.1% 32.3% 36.0% 34.2%
Apalancamiento (pasivo Total / patrimonio Neto) 2.04x 2.02x 2.10x 1.78x 1.92x <=4.00x
Liquidez (activo corrente / pasivo coriente) 1.53x 1.60x 1.33x 1.44x 1.59x >=1.00x
EBITDA Ajustado UDM / Gastos financieros totales 3.22x 2.04x 3.19x 4.51x 4.34x

Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado UDM 2.65x 3.63x 1.49x 1.19x 1.34x <=3.75x
Deuda Financiera Neta / PatrimonioNeto 0.95x 0.88x 0.57x 0.49x 0.55x <=1.30x
ROE (utilidad del ejercicio / Patriminio neto promedio) 12.9% 2.4% 13.4% 19.4%

ROA (utilidad del ejercicio / Activo total promedio) 4.1% 0.8% 4.4% 6.6%

X=veces %= porcentajes UDM=Ultimos Doce Meses

FLUJO DE EFECTIVO

El Flujo después de Actividades de Operacién del 172023 asciende a S/ 4.8 MM, importe
menor en S/ 43.5 MM al 172022 de S/ 48.3 MM. El Flujo después de Actividades de
Inversion cerrd en S/ -25.0 MM (S/ 43.6 MM en el 1T2022). Finalmente, el flujo neto del
periodo (Flujo después de Actividades de Financiamiento) fue superavitario en
S/95.3MM, (S/ 9.1 MM en el 1T2022).

Ol-enero al 31-marzo

Utilidad del ejercicio 22.8 22.4
Ajustes a la Utilidad 18.5 (2.2)
Actividades de Operacién (36.5) 28.1

Flujo después de Actividades de Operacién 4.8 48.3
Actividades de Inversién (29.8) (4.7)

Flujo después de Actividades de Inversién (25.0) 43.6
Actividades de Financiamiento 120.3 (34.5)

Flujo después de Actividades de Financiamiento 95.3 9.1
Saldo de caja inicial 234.4 246.3
Saldo de Caja Final 329.6 255.4
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UNIDAD DE HABILITACION URBANA

Los Portales Habilitacidn Urbana desarrolla diferentes proyectos inmobiliarios que buscan
mejorar las ciudades y la calidad de vida de sus habitantes. Ha desarrollado mas de 300
proyectos a nivel nacional en provincias como Lima, Callao, Piura, Ancash, Lambayeque,
Junin, Puno, La Libertad, Ica y Tacna. Para nuestra Unidad, lo importante no es solo seguir
siendo los lideres del mercado en el desarrollo de terrenos para venta de lotes en los
niveles socioecondmicos C y D, sino que trabajamos por un futuro sdélido construyendo
una vida mejor para miles de peruanos, con instalaciones de servicios basicos, como
titulo de propiedad, agua, desaglie, parques, jardines, y aportes municipales vy
educativos.

El financiamiento directo con una cuota del 20% del valor del terreno y el saldo
financiado a 84 meses son algunas de las caracteristicas principales de nuestro producto.
La gestion integrada de las areas de soporte comercial y marketing lograron generar
trafico presencial y virtual a nuestros canales de venta y definir de forma acertada la
oferta segun las necesidades del mercado, esto, a través de un conocimiento amplio de
nuestros clientes. Asimismo, ante las fluctuaciones del tipo de cambio, desarrollamos el
financiamiento tanto en soles y como en ddlares. Transformamos el proceso de
comercializacidon, migrando de una venta 100% presencial, originada inicialmente en
casetas dentro de los mismos proyectos, hacia la venta on line. En promedio, el 70% de
los cierres de venta se realizaron mediante firma digital.

En el 172023, la Unidad generé ventas por S/ 151.2 MM, monto mayor en 16%
(S/20.6MM) al 172022 de S/ 131.6 MM. El EBITDA ajustado fue S/ 40.7 MM (S/ 43.1MM
en el 1T2022) y equivalente al 27.0% de las ventas (32.7% en el 1T2022). En los ultimos
doce meses (UDM), las ventas ascendieron a S/ 690.9MM (S/ 666.3 MM en el
UDM1T2022) y se obtuvo un EBITDA Ajustado de S/ 219.7MM (S/ 220.4 MM en

UDM1T2022)
S/ Milones

Ventas 151.2 1316  +196 +15%  690.9 666.3  +246  +4%

Utilidad Bruta 73.8 64.6 +92  +14% 322.2 294.5 +27.7  +9%
MargenBruto  48.8% 49.1% 46.6% 44.2%

Utilidad Operativa 37.0 373 -0.2 -1% 198.1 173.6  +244  +14%
Margen Operativo  24.5% 28.3% 28.7% 26.1%

Utilidad Neta 16.8 10.0 +6.7  +67% 1115 86.7 +248  +29%
MargenNeto  11.1% 7.6% 16.1% 13.0%

EBITDA Ajustado 40.7 43.1 -2.4 -5% 219.7 220.4 -0.7 -0%
Margen EBITDA Ajustado  27.0% 32.7% 31.8% 33.1%

UDM: Ultimos Doce Meses
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UNIDAD DE VIVIENDA SOCIAL

La importancia de nuestra gestién radica en la capacidad de operar desplegando
propuestas innovadoras, con el fin de posicionarnos como el principal desarrollador de
vivienda social a nivel nacional, gestionando nuestra Unidad como un negocio
autosostenible, rentable e independiente, en sinergia con la Unidad de Habilitacién
Urbana, lo que nos ha permitido conseguir un récord en facturacién, cobranza y
ejecucion de obras. Actualmente, contamos con tres productos inmobiliarios, Casas
Mivivienda, Techo Propio y Techo Propio Directo, enfocados en los NSE C y D. Ahora, la
oportunidad se enfoca en lanzar proyectos en plazas donde la empresa ya tiene
presencia. Actualmente desarrollamos 10 proyectos en 6 ciudades del pais: Ica, Chincha,
Canete, Chiclayo, Lambayeque y Piura.

Es satisfactorio saber que el impacto que logramos en la sociedad es inmediato, pues
dotamos de acceso a una vivienda digna con todos los servicios, a través del acceso de
familias al sistema financiero y a los subsidios que el Estado otorga. Con ello, nos
convertimos en una alternativa a la invasién, la especulacién de terrenos y la precariedad
de la vivienda y de las ciudades. Activar y fortalecer proyectos forma parte de nuestra
vision de trabajo, con el objetivo de convertirnos en el primer desarrollador de proyectos
Techo Propio del pais y trabajar como una unidad independiente con su propia
estructura, resultados e indicadores.

Las ventas en el 172023 sumaron S/ 47.5 MM, monto mayor en S/ 28.6 MM al 172022
de S/ 18.9MM. El EBITDA Ajustado ascendié a S/ 7.9 MM (16.7% de las ventas), monto
mayor al obtenido en el 172022 de S/ 0.8MM (4.4% de las ventas). En los Ultimos doce
meses (UDM), las ventas fueron S/ 176.4MM (S/ 119.7 MM en el UDM1T2022) y se
obtuvo un EBITDA Ajustado de S/ 30.2 MM (S/ 13.8 MM en UDM1T2022)

s mos | o UoMIT3 | uoMiTz2

Ventas 47.5 18.9 +286 +151%  176.4 119.7  +567  +47%

Utilidad Bruta 14.2 5.6 +85  +151% 49.4 315 +17.9  +57%
Margen Bruto 29.8% 29.9% 28.0% 26.3%

Utilidad Operativa 7.5 0.6 +69 +1,082%  28.8 13.1 +15.7  +120%
Margen Operativo 15.8% 3.4% 16.3% 11.0%

Utilidad Neta 4.5 0.4 +41 +1,034%  16.8 7.8 +89  +114%
Margen Neto 9.5% 2.1% 9.5% 6.6%

EBITDA Ajustado 7.9 0.8 +7.1  +864% 30.2 13.8 +16.5  +120%
Margen EBITDA Ajustado 16.7% 4.4% 17.1% 11.5%

UDM: Ultimos Doce Meses
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UNIDAD DE DEPARTAMENTOS

En los ultimos 30 afios, Los Portales ha desarrollado diferentes proyectos de vivienda
multifamiliar. El afio 2020, la compania elabord un plan estratégico de crecimiento del
negocio para los siguientes 5 afios (2021-2026), con el objetivo de desarrollar proyectos
innovadores que atiendan la demanda existente en los segmentos B y C+. Los cimientos
mas soélidos de nuestra Unidad estan en la busqueda constante del desarrollo de nuevos
proyectos que nos permitan seguir ampliando nuestro mercado. Nuestra estrategia esta
en consolidarnos donde se encuentra la mayor demanda de departamentos y estar
alineados con los incentivos del Fondo Mi Vivienda, principalmente, en aquellas zonas
donde aun no hay oferta inmobiliaria o donde nuestra propuesta de producto marquen
una diferencia respecto a la competencia.

Es importante destacar que todos nuestros proyectos se distinguen por su disefio, su
funcionalidad y el impacto positivo que producen en las zonas donde intervenimos.
Como parte de los lineamientos de la empresa, buscamos impactar positivamente en la
sociedad, por eso, desde el 2020, trabajamos bajo una politica de proyectos sostenibles,
con certificacion de exigencia, como lo son la certificacién del Bono Verde del Fondo Mi
Vivienda o la certificacion EDGE otorgada por el Banco Mundial IFC. Todos nuestros
proyectos contribuyen con la sostenibilidad del medioambiente, ya que, desde la
concepcion hasta el funcionamiento, los edificios estan disefiados para ser sostenibles.

La Unidad desarrollé el proceso de comercializacion de venta on line, que ha favorecido
la venta comercial en los ultimos tres afios, alcanzando, en los Ultimos doce meses mas
de 120,000 visitas digitales (leads) de clientes. Actualmente, comercializamos 6 proyectos
en Lima, siendo Gran Plaza Loreto (Brefia y Pueblo Libre) y Gran Via Colonial (Lima
Cercado) los ultimos lanzamientos.

La Unidad reconocio en el 112023 ventas por S/ 13.3 MM, monto menor en S/ 41.8 MM
al 172022 de S/ 55.1 MM. El EBITDA fue S/ 1.1 MM, equivalente al 8.0% de las ventas. En
los dltimos doce meses (UDM), las ventas fueron S/ 70.8MM (S/ 64.7 MM en el
UDM1T2022) y se obtuvo un EBITDA Ajustado de S/ 5.5 MM (S/ 9.3 MM en

UDM1T2022).
S/ Millones
Ventas 13.3 55.1 -41.8  -76% 70.8 64.7 +6.0 +9%
Utilidad Bruta 4.1 16.1  -120 -74%  17.8 181  -03 2%
Margen Bruto 30.9% 29.3% 25.2% 28.0%
Utilidad Operativa 0.7 12.4 -11.7 -94% 4.2 8.4 -4.2 -50%
Margen Operativo 5.4% 22.5% 5.9% 13.0%
Utilidad Neta 0.1 8.5 -83 -99% -0.3 4.7 -5.0 -106%
Margen Neto 0.9% 15.3% -0.4% 7.3%
EBITDA Ajustado 1.1 12.5 -11.4 -91% 5.5 9.3 -3.8 -41%
Margen EBITDA Ajustado 8.0% 22.7% 7.8% 14.4%

UDM: Ultimos Doce Meses 18



Los Pofﬁe‘g 27— _al 31 de marz0 de 2023

Mejoramos-tu ciudad, mejoramos tuvida

UNIDAD DE ESTACIONAMIENTOS

La Unidad de Negocios estd dedicado a la administracion, operacidn, concesién e
inversion de estacionamientos, asi como a la gestidon de negocios vinculados como: valet
parking, publicidad indoor, soluciones tecnoldgicas y equipamientos, disefios vy
arquitectura de estacionamientos. Al 31-marzo-2023 operamos 175 playas de
estacionamientos, administramos 50 mil cocheras y atendemos a mds de 6 mil abonados
en 18 regiones del Peru

Cada aiio, nos transformarnos con el objetivo de reinventarnos hacia el futuro. Por eso,
con miras a maximizar los alcances de nuestra gestion, este 2022, ampliamos nuestras
operaciones estratégicas, rentabilizando las vigentes, como parte de la recuperacion del
negocio pospandemia. Este afio ha significado buscar eficiencias en todas las lineas de
costos y gastos, asi como buscar nuevas maneras de gestionar nuestro negocio. De igual
forma, tuvimos que salvaguardar cada posicién en un contexto donde todas las empresas
y clientes también buscaron la eficiencia en sus estructuras operativas.

El principal cambio planteado para la Unidad de Negocio ha sido la digitalizacion de
nuestros procesos y servicios. La tecnologia en nuestras operaciones, asi como el cobro
con el aplicativo Apparka, nos ha permitido ofrecer un mayor valor agregado a los
clientes. La Unidad implementd APPARKA, aplicacidn unica en el mercado, de uso
exclusivo en la red de estacionamientos del Grupo, que cuenta con cerca de 100 mil
usuarios. Este aplicativo entre otros beneficios, permite asociar las tarjetas de débito o
crédito de los clientes y pagar desde la comodidad de su celular, ubicar el
estacionamiento disponible mas cercano y con solo el escaneo de su ticket conocer el
tiempo que lleva el vehiculo estacionado.

Proyectamos nuevas oportunidades de negocio mediante el aprovechamiento del flujo
urbano de personas naturales y empresas para proveer servicios de valor frente a la
nueva realidad post COVID-19, tales como Flota de Autos (renta, compra y venta de
vehiculos usados). Como accién de nuestra visiéon a futuro, hemos buscado incorporar
productos y servicios de valor agregado a nuestra oferta comercial, con lo que marcamos
una diferencia frente a la competencia desde el primer contacto con el cliente usuario.

La Unidad generd el 1T2023 ventas por S/ 20.8 MM, monto mayor en 38% (S/ 5.7 MM)
al 172022 de S/ 15.1 MM. La utilidad bruta fue de S/ 6.5 MM, superior en 78%
(S/2.8MM) al 172022 de S/ 3.6 MM, equivalente a 31.1% de las ventas (27.6% en el
1T2022). La utilidad operativa fue de S/ 2.7 MM, superior en S/ 2.1 MM) al 172022 de
$/0.6 MM, equivalente a 13.0% de las ventas (4.0% en el 1T2022). El EBITDA ascendio a
S/ 6.5 MM (31.2% de las ventas), monto mayor en 51% (S/ 2.2 MM) a los obtenidos en el
172022 (S/ 4.3 MM).
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En los ultimos doce meses (UDM), las ventas ascendieron a S/ 81.5MM, importe mayor
en 36% (S/ 21.6MM) a S/ 59.9 MM del UDM1T2022 y se obtuvo un EBITDA de
S/24.8MM, monto superior en 61% (S/ 9.4 MM) a S/ 15.4 MM de UDM1T2022 vy
equivalente al 30.4% (25.7% en el UDM1T2022)

S/ Millones 172023 172022 Variacién UDM1T23 | UDM1T22 Variacién

Ventas 20.8 15.1 +57  +38% 81.5 59.9 +21.6  +36%

Utilidad Bruta 6.5 3.6 +2.8  +78% 26.4 14.9 +114  +77%
Margen Bruto 31.1% 24.1% 32.4% 24.9%

Utilidad Operativa 2.7 0.6 +2.1  +344% 11.5 2.7 +8.8  +330%
Margen Operativo 13.0% 4.0% 14.1% 4.5%

Utilidad Neta 0.9 0.1 +0.8  +773% 4.5 -3.7 +8.1  -222%
Margen Neto 4.5% 0.7% 5.5% -6.1%

EBITDA 6.5 4.3 +2.2  +51% 24.8 15.4 +9.4  +61%
Margen EBITDA 31.2% 28.6% 30.4% 25.7%

UDM: Ultimos Doce Meses

UNIDAD DE HOTELES

La estrategia del negocio busca posicionar al Grupo como una cadena nacional de hoteles
qgue provea servicios de calidad a sus huéspedes extranjeros y nacionales, turistas y
ejecutivos, desarrollando para ello dos marcas: Country Club Lima Hotel y Arennas
Mancora para el segmento de lujo y LP Hoteles para el segmento corporativo.
Administramos 5 hoteles ubicados en Lima, Cusco, Mancora, Piura y Tarma con un total
de 288 habitaciones.

La adaptacion y resiliencia han sido importantes en el proceso post-pandemia. El foco en
el servicio, sobre todo para nuestra drea de Alimentos y Bebidas, ha sido clave y nos
permitid retomar protocolos y procesos que habian sido perdidos durante la crisis
sanitaria. Continuamos con la estrategia de creacidon de nuevos productos y nos hemos
enfocado en la constante mejora de nuestro emblematico servicio, que permite la
consolidacidon de nuestras marcas de alimentos y bebidas como una de las mejores
experiencias gastrondmicas en Lima.

A futuro, buscamos ampliar nuestra oferta hotelera, como operadores hoteleros, lo cual
ird de la mano con un aumento en nuestra facturacion. Ademas de la oferta hotelera,
también buscamos ampliar la oferta de alimentos y bebidas, como operadores de
franquicias de outlets de esa categoria.
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Nuestra gestidn ha sabido impactar positivamente en el entorno y la sociedad, porque el
sector turismo es muy importante para que el Perd sea un destino atractivo para el
turista extranjero. Por ello, a través de nuestros representantes de ventas y de las ferias a
las que asistimos con operadores turisticos de USA y Europa, promocionamos
constantemente al Perd y sus fabulosas experiencias como destino turistico. De esta
manera, contribuimos a que nuestra cadena de trabajo se haya logrado reactivar en el
pais, lo que ha devuelto el trabajo a millones de personas.

Las ventas de la Unidad en el 1T2023 fueron S/ 10.9 MM, monto mayor en 9% (S/0.9MM)
al 172022 de S/ 9.9 MM. La utilidad bruta fue de S/ 3.9 MM (S/ 3.8 MM en el 1T2022)
equivalente a 35.5% de las ventas. Se obtuvo una utilidad operativa de S/ 1.1 MM
(S/1.5MM en el 1T2022) y el EBITDA fue S/ 2.8 MM, 26.1% de las ventas. En los ultimos
doce meses (UDM), las ventas ascendieron a S/ 51.4MM, importe mayor en 42%
(S/15.1MM) a S/ 36.3 MM del UDM1T2022 y se obtuvo un EBITDA de S/ 17.7 MM,
monto superior en 40% (S/ 5.0 MM) a S/ 12.7 MM de UDM1T2022.

s s | mo w3 | w2

Ventas 10.9 +0.9  +9% 51.4 36.3 +151  +42%

Utilidad Bruta 3.9 3.8 +0.1  +2% 21.7 13.7 +80  +58%
Margen Bruto 35.5% 38.0% 42.2% 37.8%

Utilidad Operativa 1.1 1.5 S04 -29% 10.8 53 +5.4  +101%
Margen Operativo 9.9% 15.2% 20.9% 14.7%

Utilidad Neta 0.7 2.8 -21 -76% 5.2 2.5 +2.7  +111%
Margen Neto 6.2% 28.1% 10.1% 6.8%

EBITDA 2.8 33 -04 -14% 17.7 12.7 +50  +40%
Margen EBITDA 26.1% 33.0% 34.5% 35.0%

UDM: Ultimos Doce Meses
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