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Disclaimer: Esta presentacion ha sido elaborada por Los Portales S.A. (“Los Portales”), para el uso exclusivo
de aquella contraparte destinataria de este documento. Los Portales ha utilizado en la elaboracién del
presente documento aquella informacién publicamente disponible que se ha considerada relevante y la
producida internamente por Los Portales. Ciertas estimaciones y proyecciones incluidas en este informe han
sido preparadas por Los Portales sobre la base de estimaciones y presupuestos elaborados por la misma.
Estas estimaciones incluyen numerosos e importantes elementos subjetivos que pueden o no resultar

necesariamente exactos o correctos. Los Portales no se hace responsable en forma alguna por el efecto que
la inexactitud o incorreccion de la informacion sefalada en este parrafo pueda tener respecto de las
conclusiones contenidas en este documento. Este documento ha sido elaborado sobre una base de estricta
confidencialidad. Finalmente, este documento no expresa opinidon alguna respecto de materias de orden legal
o tributario. Asimismo, no constituye una recomendacion de inversion ni puede ser utilizado o interpretado
para fines distintos de los expresamente sefalados en el mismo.
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LOS PORTALES

Lideres en sector
inmobiliario,
marca reconocida

Modelo de
negocios
diversificado

Alta visibilidad
de ingresos

Los Portales

Favorable
4) dinamicadela
industria

Grupo Econémico
con experiencia

® Numero 1 en Habilitacién Urbana. Marca Top of Mind

m Estacionamientos: lider de mercado. Unica que invierte.
m Centros Comerciales: sociedad con Parque Arauco.

® Hoteles: miembros del “Leading Hotels of the World”

m Presencia: 18 ciudades de 12 provincias
m Negocios de Ventas: Vivienda

m Negocios de Rentas: Estacionamiento, Hoteles, Rentas Inmobiliarias

m “Reserva de Dominio” y “duplicidad de activos”: NPL ratios < 0.50%.

m Negocio financiero no hipotecario
m Politica de no especulacion con tierra

m Vivienda: Déficit de hogares, crecimiento de NSE C y D, baja penetracion

bancaria

m Estacionamientos: Incremento flota vehicular e infraestructura vial

m Centros Comerciales: baja penetracion

m Know-how extensivo de la industria

B Grupo Raffo: mas de 50 afios de experiencia

B Grupo ICA: lideres en infraestructura

m Equipo Gerencial con experiencia internacional



EVOLUCION DE LA COMPANIA

2013

® Emision de Papeles
comerciales locales

2003-2006 2010-2011 e Aporte de capital en
® |CAincrementa su US$ 20mm
* Enfoque cambio con participacion a 50%
una mirada hacia los L
NSE Cy D ° ggrr:]trr‘;bumon de US$

e Desarrollo de

[ ]
Habilitaciones Urbanas IFRS adoptada

1996-1998 en las periferias de
® |CA actla como accionista Lima
minoritario con 18%
® Enfocado en segmentos Ay B, ”
concesion de estacionamientos 2014-2017
y pequefios negocios de e Enfasis en inversiones en el
hoteles segmento de alquileres, con

presencia internacional

,‘ ® Expansioén del negocio de

strip malls a través de JV
con Parque Arauco

A 2012
® Primer rating de crédito local

obtenido

e Practicas de Buen Gobierno

ﬁ Corporativo
2007-2009

e Diversificacion hacia otras
ciudades ademas de Lima

® Viviendas Sociales




LOS PORTALES - ACCIONISTAS

Ingresos Consolidados (2014):
US$ 2.7bn

,_l

Construccion Infraestructura Inmobiliaria Aeropuertos G R U P O

REDIO KRONSA

w@
ICA FLUOR E ‘i - ;/ GR HOLDING
oTailo S
[ o | | oA
T Los Portales
B | | o
* Lamas gr_e}nde empresa de ingenieria, adjudicaciones y de * Presente en la economia peruana por mas de
construccion en Mexico 100 afios en los sectores inmobiliario,
= Fundada en 1947 manufacturero y minero
] ) * Mas de 50 afios de experiencia en el sector
e EBITDA Consolidado Ajustado 2014: US$ 410 mm inmobiliario
e En 2012, adquiri6 San Martin Contratistas Generales en Peru, ® Los Portales es el activo mas importante de

mostrando su compromiso con expandirse dentro del pais GR Holding
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DESEMPENO FINANCIERO

VENTAS - S/. millones

555.6

426.0
Variacion 2012-2014

+25%

2012 2013

667.8

2014

EBITDA AJUSTADO - S/. millones

MARGEN BRUTO -S/. millones

210.9

Variacion 2012-2014

+24

2012 2013 2014

UTILIDAD NETA - S/. millones

137.5

Variaciéon 2012-2014

+29%

2012 2013

155.9

2014

47.4

Variacion 2012-2014

+Ao, g

2012 2013 2014




DESEMPENO FINANCIERO

ACTIVOS - S/. millones

1,260.0
1,088.1

848.5
Variacion 2012-2014

+22%

2012 2013 2014

PASIVOS FINANCIEROS - S/. millones

510.7

420.2

307.7
Variacion 2012-2014

+29%

2012 2013 2014

PATRIMONIO - S/. millones

Variacion 2012-2014

+29%

199.5

2012

329.5

282.1

2013 2014
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UNIDADES DE NEGOCIO

Habilitacion Urbana
Ingresos 2014: US$ 139.7mm

e Desarrollo y venta de lotes
® Lider en el segmento

e Atiende a demanda de NSE C

VENTAS

predominantemente orientada hacia

la “autoconstruccion”

® Politica de no especulacion en tierra

Estacionamientos

Ingresos 2014: US$ 25.0mm

e Lider en el sector

¢ Unica empresa que invierte en

Estacionamientos

2
—
Z
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® 214 operaciones en 6 provincias del

Peru

® Reconocimiento de Marca: “Top of
Mind”

Non-Mortgage Financing
Ingresos 2014: US$ 14.3mm

Crédito Directo Los Portales:

financiamiento de compra de lotes
Cuentas por Cobrar: US$143.9mm

Fortaleza del modelo de negocio:

"Reserva de Dominio”

Ratios de morosidad menores a
0.5%

Hoteles

Ingresos 2014: US$ 16.7mm

Administracion y operacién de

hoteles propios y de terceros
2 Hoteles de Lujo
4 Hoteles en formato ejecutivo

Hotel Emblema: Country Club

Edificaciones

Ingresos 2014: US$ 27.1mm

Desarrollo de vivienda Multifamiliar y

Vivienda Social
Creciente demanda del NSE B

Exposicién limitada a programas de

gobierno

Strip Malls &

Shopping Centers
Ingresos 2014: US$ 0.6mm

Desarrollo y operacién de Strip Malls

y Centros Comerciales

Extensivo know-how en el sector

proporcionado por Parque Arauco
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UNIDAD VIVIENDA

Composicion de la Unidad de Negocio Principales Indicadores (2014)
+Lotes en grandes terrenos -
*Servicios bésicos (agua, desagie y ﬁ 3 9 Proyectos
electricidad), parques, etc. . .,
Habilitacion *Producto principal: HU Primaria. €n ejecucion
* Lotes [90-120]m2
Urbana * Precio [12-35]US$ m i ,
*NSE C. Esporadicamente NSE B Ciudades del pais
*Ventas en doélares. Ocasionalmente (presencia)
soles.

Ny Hectareas en
«Financiamiento no hipotecario para lotes I 3 9 6 Reserva Territorial

Non-mortgage *Plazo: hasta 72 meses (2_5 afios de venta)

financing *Fortaleza: Reserva de Dominio
*Morosidad: < 0.5%
E Proyectos a lanzar
en el 2015
« Edificios Multifamilares Unidades vendidas

u
- : *Vivienda de Interés Social
Edificaciones «Programas de Gobierno: Mi Vivienda y ; I I l I I (comercial) 2014
Techo Propio

La unidad de Vivienda representa el 80% de los ingresos a nivel consolidado.



UNIDAD VIVIENDA

Habilitacion Urbana

%))
©
—
3
>
(D)
©
=
(&)
@)
(@)
()
Z




UNIDAD VIVIENDA

Non — mortgage financing

Evolucidon de las CxC Ratios de Morosidad
(en S/. MM)
430
370
330 2.47
2.18
1.75
1.47 /‘%
¢ 0.85 —* 0.82 1.02
— — - —a
0.43 0.45 0.46 0.50
2012 2013 2014 2011 2012 2013 2014

Nota: Valor Nominal de Cartera (Capital + intereses)
—&— Créditos Hipotecarios —8—Bancaria ——Los Portales

El ratio de Morosidad Global en los ultimos 3 afios se encontrd en el rango de 0.40% y 0.50%,
muy por debajo de la morosidad de créditos hipotecarios y bancaria.
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UNIDAD ESTACIONAMIENTOS

Composicion de la Unidad de Negocio

Mega Playas

Iniciativas
Privadas

Micro Playas

Comerciales

*Concesiones Municipales y/o Propias
*Operaciones de gran tamafo
*San Isidro / Miraflores.

*Concesiones Municipales
*Usufructos a largo plazo
+IP Miraflores: inicio de obra en mar 2015

*Modalidad: Usufructo
+ Alta demanda: oportunidad
*De 20 a 80 cocheras

* Administracién de Operaciones
Comerciales

*Clientes: Grandes Empresas y CC

Principales Indicadores (2014)
ﬂ 5 Megaplayas en Lima
Metropolitana

Microplayas
(Lima, Chiclayo, Piura,

Arequipa y Truijillo)
a 148 Operaciones

Comerciales
‘ 6 Ciudades del pais

(presencia)

|~ 2 Iniciativas Privadas

adjudicadas (en
desarrollo)

La unidad de Estacionamientos representa el 12% de los ingresos a nivel consolidado.



UNIDAD ESTACIONAMIENTOS

Mega Playas
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UNIDAD ESTACIONAMIENTOS

Posicionamiento

! leel‘ en el

Mercado de Estacionamientos

Principales Clientes

CIUDAD g HEROICA

M“"icé‘;a"dad 3| MUNICIPALIDAD DE
+ San Isidro ) MIRAFLORES

CYBeR Real e

pla jockeyplaza

saga fa(abel[a uoTOTTUS a (gl’cmw

SODIMAC
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UNIDAD HOTELES

Composicion de la Unidad de Negocio

Country Club
Lima Hotel

LP Hoteles

Arennas Mancora

*Hotel de Lujo
5 Estrellas

+83 Habitaciones
»Concesion

+4 Hoteles formato Ejecutivo
+223 Habitaciones
*Propiedad (Piura, Tarma), Usufructo

(Chiclayo, Cusco)

*Hotel de Lujo

*5 Estrellas

+22 Habitaciones
*Hotel Management

Principales Indicadores (2014)

‘ 6 Ciudades del pais
(presencia)

) Hotel perteneciente a
! 1 Leading Hotels of the
World

La unidad de Hoteles representa el 8% de los ingresos a nivel consolidado.



UNIDAD HOTELES

Hoteles de Lujo
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UNIDAD RENTAS

Strip Centers del Peri.i’(%t\__/

Composicion de la Unidad de Negocio Principales Indicadores (2014)
! : ; Proyectos
Locales +Renta de Locales Comerciales y Oficinas o o en ejecucion

Comerciales «Edificio Corporativo (Magdalena del Mar)
Proyectos por
desarrollar

«Joint Venture con Parque Arauco
. *Desarrollo de Strip Malls
Strip Centers del *Inicio de operaciones: Abril 2013 ‘ 2 Regiones en el Pais

Perd *Resultados SCP: interés minoritario en .
contabilidad LPSA (Presencia)

*Pipeline de Proyectos

La unidad de Rentas representa el 1% de los ingresos a nivel consolidado.
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UNIDAD RENTAS




CLASIFICACIONES DE RIESGO




MERCADO DE CAPITALES

Clasificaciones de Riesgo

Emision Concepto Agencia

CP2+ Equilibrium
Papeles Comerciales
(Corto Plazo)
CP 1- Class
Obligatoria
AA- Equilibrium

Bono Titulizado

(Largo Plazo)
AA- Apoyo & Asoc. (Fitch)



Diego Alfageme D’onadio
Jefe de Finanzas Corporativas
& +55 (01) 211-4466 ext. 4246

Yelina Terrones Alvarez
Analista de Finanzas Corporativas
B+55 (01) 211-4466 ext. 4245

www.losportales.com.pe/inversionistas
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ri@losportales.com.pe
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