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Ventas Rentas

Los Portales S.A. Los Portales S.A.
Los Portales 

Departamentos S.A.C.

Los Portales  

Estacionamientos S.A.
LP Hoteles S.A. Los Portales S.A.

Los Portales S.A. y 

Subsidiarias

Habilitación Urbana Vivienda Social Departamentos Estacionamientos Hoteles Renta Consolidado

Ventas Contables ( S/  M illones)

130.2 18.9 55.1 16.1 9.9 0.5 230.7
Utilidad Operativa ( S/  M illones)

36.4 0.6 12.4 1.3 1.3 0.4 52.5
EBITDA Ajustado ( S/  M illones)

42.8 0.8 12.5 4.3 3.3 0.5 64.3

Desarrollo de 

proyectos de 

habilitación urbana

Gestión del negocio 

de arrendamiento de 

locales comerciales y 

oficinas.

Desarrollo de 

proyectos de vivienda 

social: Mi Vivienda, 

Techo Propio y Techo 

Propio Directo

Desarrollo de 

proyectos de vivienda 

residencial y 

multifamiliares: 

Créditos Hipotecarios 

y Mi Vivienda

 Operación de 

hoteles mediante la 

inversión en unidades 

propias y de terceros: 

Country Club Hotel y 

Arennas Máncora (5 

estrellas). LP Cusco, 

LP Piura, y LP Tarma 

(4 estrellas).

Concesión, 

administración y 

operación de 

estacionamientos y 

gestión de negocios 

colaterales. Cuenta  

con tres líneas de 

negocio:Concesiones, 

Comerciales y 

Microplayas.
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Piura

Máncora
Piura
Talara Lambayeque

Chiclayo

La Libertad
Trujillo

Ancash
Chimbote
Huaraz

Lima y Callao
Asia
Barranca
Cañete
Huacho
Lima
Callao

Ica
Ica
Pisco
Chincha

Tacna
Tacna

Cuzco

Cuzco

Arequipa

Arequipa

Junín
Huancayo

Tarma

Ucayali
Pucallpa

Cajamarca
Cajamarca

Ayacucho
Ayacucho

Puno

Puno

Madre de Dios
Puerto Maldonado

Tumbes
Tumbes

Loreto
Iquitos

San Martín
Tarapoto

Amazonas
Chachapoyas

Los Portales Habilitación Urbana

Los Portales Vivienda Social

Los Portales Estacionamientos

Los Portales Departamentos

Los Portales Hoteles

19 Departamentos
32 Ciudades
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01-enero   al   31-marzo

S/  Millones R2022 R2021 R2020 R2019

Ventas 9.9 4.9 8.5 10.4

Utilidad Neta 2.6 (1.6) (3.3) (0.2)

EBITDA 3.3 1.3 0.5 1.9
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01-enero   al   31-marzo

S/  M illones 2022 2021  2022 vs 2021

Ventas 230.7 136.2 + 94.5

Utilidad Bruta 93.7 52.0 + 41.7

Margen Bruto 40.6% 38.2%

Utilidad  Operativa 52.5 22.3 + 30.1

Margen Operativo 22.7% 16.4%

Utilidad  Neta 22.4 8.7 + 13.7

Margen Neto 9.7% 6.4%

EBITDA Ajustado 64.3 36.8 + 27.5

Margen EBITDA 27.8% 27.0%

01-enero   al   31-marzo 01-enero   al   31-marzo

S/  Millones 2022 2021  2022 vs 2021

Utilidad Operativa 52.5 22.3 + 30.1

Depreciación y Amortización 7.2 7.6 - 0.4

EBITDA 59.7 30.0 + 29.7

Intereses en el Costo de Ventas 4.6 6.8 - 2.3

EBITDA Ajustado 64.3 36.8 + 27.5



S/ Millones al 31-marzo-2022 al 31-diciembre-2021

Activo Total 1,871.2 100% 1,973.2 100%

Activo Corriente 917.0 49% 934.8 47%

Activo No Corriente 954.2 51% 1,038.3 53%

Efectivo y equivalente de efectivo 255.4 14% 246.3 12%

Cuentas por cobrar comerciales 666.7 36% 731.6 37%

Inventarios 480.1 26% 492.2 25%

Propiedades de inversión 254.0 14% 291.3 15%

Otras cuentas del activo 215.1 11% 211.8 11%

Pasivo Total 1,244.0 100% 1,336.2 100%

Pasivo Corriente 638.2 51% 701.2 52%

Pasivo No Corriente 605.9 49% 635.1 48%

Obligaciones financieras 571.4 46% 594.3 44%

Cuentas por pagar comerciales 373.0 30% 433.8 32%

Anticipos de clientes 159.3 13% 169.9 13%

Otras cuentas del pasivo 140.3 11% 138.3 10%

Patrimonio 627.2 100% 636.9 100%

Capital 253.8 40% 253.8 40%

Reserva legal y otras reservas 57.0 9% 56.8 9%

Resultados Acumulados 294.1 47% 245.0 38%

Resultados del Ejercicio 22.4 4% 81.3 13%

Pasivo Total y Patrimonio 1,871.2 1,973.2

Cuentas por Cobrar de orden 139.9 104.1 7

01-enero   al   31-marzo

S/  Millones 2022 2021 2020 2019  2022vs2019

Venta 230.7 136.2 137.3 171.2 + 59.5

EBITDA Ajustado 64.3 36.8 43.6 44.8 + 19.4

% Ventas 27.8% 27.0% 31.8% 26.2% + 1.66pp.

EBITDA Ajustado UDM 271.8 133.5 203.5 185.9 + 85.9

UDM: Últimos Doce Meses
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S/  M illones al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021

Activo Corriente (a) 917.0 934.8 939.0

Pasivo Corriente (b) 638.2 701.2 523.8

Capital de Trabajo (a-b) 278.9 233.7 415.2

Ratio de Liquidez (a/b) 1.44x 1.33x 1.79x
Covenant: a/b>=1.00x

S/  M illones al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021

Patrimonio Neto (a) 627.2 636.9 588.9

Activo Total (b) 1,871.2 1,973.2 1,819.4

Ratio de Solvencia (a/b) 33.5% 32.3% 32.4%

S/  M illones al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021

Pasivo Total (a) 1,244.0 1,336.2 1,230.5

Patrimonio Neto (b) 627.2 636.9 588.9

Apalancamiento (a/b) 1.98x 2.10x 2.09x

Covenant: a/b<=4.00x

USD  Millones al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021

Activo Total (a) 189.6 195.7 205.1

Pasivo Total (b) 157.4 160.3 175.2

Activo (Pasivo) Neto (a-b) 32.2 35.4 29.9
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S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Cuentas Disponibles 85%

Cuentas Restringidas 15%

Efectivo y Equivalentes

S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Habilitación Urbana 657.1 99% 723.0 99% 610.5

Generadas por otros negocios 9.5 1% 8.6 1% 14.2

Cuentas por Cobrar (valor capital) 666.7 731.6 624.7

Corriente                         145.2 22% 162.5 22% 157.2

No corriente                  521.4 78% 569.0 78% 467.5

Cuentas por Cobrar (valor capital) 666.7 731.6 624.7
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S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Cuentas de Balance 666.7 83% 731.6 88% 618.5

Cuentas de Orden 139.9 17% 104.1 12% 93.5

Cartera  Total (valor capital) 806.5 835.7 712.0

Cartera de Otros Negocios 9.5 1% 8.6 1% 10.6

Cartera de Habilitación Urbana 797.0 99% 827.1 99% 701.4

Cartera  Total (valor capital) 806.5 835.7 712.0

S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Proyectos en desarrollo 368.7 77% 339.8 69% 376.4 78%

Inmuebles terminados 100.5 21% 144.8 29% 100.9 21%

Proyectos e Inmuebles 469.2 98% 484.6 98% 477.3 98%

Mercadería y suministros 11.0 2% 7.6 2% 7.4 2%

Inventarios 480.1 100% 492.2 100% 484.7 100%

Terrenos 191.9 87% 230.2 89% 171.5 75%

Otros 28.7 13% 28.7 11% 57.7 25%

Propiedades de inversión 220.5 100% 258.9 100% 229.2 100%

Inventarios y Propiedades 700.6 751.1 714.0
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S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Proyectos en desarrollo 368.7 56% 339.8 48% 376.4

Inmuebles terminados 100.5 15% 144.8 20% 100.9

Terrenos 191.9 29% 230.2 32% 171.5

Proyectos, Inmuebles y Terrenos 661.0 100% 714.8 100% 648.8

Mercadería, suministros y otros 39.6 36.3 65.2

Inventarios y Propiedades 700.6 751.1 714.0

En M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

Total Obligaciones Soles 588.8 608.8 709.7
Tipo de Cambio Cierre 3.701 3.998 3.758

Total Obligaciones USD 159.1 152.3 188.8
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S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021
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S/  M illones al 31-marzo-2022 al 31-dic-2021 al 31-marzo-2021

S/  Millones al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021

DeudaFinancieraNeta(DFN) 333.4 362.5 709.7

EBITDA Ajustado  UDM 271.8 244.3 203.5

DFN / EBITDA Ajustado 1.23x 1.48x 3.49x
UDM= Últimos Doce Meses Covenant: DFN/Ebitda Ajustado<=3.75x

01-enero   al   31-marzo

2022 2021 2020

Margen Bruto (Ut ilidad B ruta /  Venta T o tal) 40.6% 38.2% 41.0%

Margen Operativo (Ut ilidad Operat iva /  Venta T o tal) 22.7% 16.4% 20.2%

Margen Neto (Ut ilidad del ejercicio  /  Venta T o tal) 9.7% 6.4% 5.5%

Margen EBITDA (EB IT D A  A justado  /  Venta T o tal) 27.8% 27.0% 31.8%

al 31-mar-2022 al 31-dic-2021 al 31-mar-2021 Covenants

Solvencia (Patrimonio Neto / Activo Total) 33.5% 32.3% 32.4%

Apalancamiento (Pasivo Total  / Patrimonio Neto) 1.98x 2.10x 2.09x <=4.00x

Liquidez (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 1.44x 1.33x 1.79x >=1.00x

Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado 1.23x 1.48x 3.49x <=3.75x

Deuda Financiera Neta / PatrimonioNeto 0.53x 0.57x 1.21x <=1.30x
x=veces
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01-enero   al   31-marzo

S/  M illones 2022 2021

Utilidad del ejercicio 22.4 8.7

Ajustes a la Utilidad (2.2) 33.1

Actividades de Operación 28.1 46.7

Flujo después de Actividades de Operación 48.3 88.5
Propiedades, equipos e intangibles (1.8) 0.6

Propiedades de inversión (2.9) (7.5)

Actividades de Inversión (4.7) (7.0)

Flujo después de Actividades de Inversión 43.6 81.5
Operaciones financieras (1.5) 28.1

Factoring con proveedores 1.9 0.0

Arrendamientos (2.9) (3.3)

Dividendos (32.0) 0.0

Actividades de Financiamiento (34.5) 24.8

Flujo después de Actividades de Financiamiento 9.1 106.4
Saldo de caja inicial 246.3 156.8

Saldo de Caja Final 255.4 263.1
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01-enero   al   31-marzo
S/  M illones 2022 2021  2022vs2021

Ventas 130.2 89.4 + 40.9

Utilidad Bruta 63.6 40.2 + 23.4

Margen Bruto 48.8% 44.9%

Utilidad  Operativa 36.4 20.5 + 15.8

Margen Operativo 27.9% 23.0%

Utilidad  Neta 9.6 10.3 - 0.7

Margen Neto 7.4% 11.5%

EBITDA Ajustado 42.8 29.8 + 13.0

Margen EBITDA 32.8% 33.3%
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01-enero   al   31-marzo
S/  M illones 2022 2021  2022vs2021

Ventas 18.9 13.4 + 5.4

Utilidad Bruta 5.6 4.6 + 1.0

Margen Bruto 29.9% 34.4%

Utilidad  Operativa 0.6 0.8 - 0.2

Margen Operativo 3.4% 5.9%

Utilidad  Neta 0.4 0.4 + 0.0

Margen Neto 2.1% 2.7%

EBITDA Ajustado 0.8 0.9 - 0.1

Margen EBITDA 4.4% 6.7%
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01-enero   al   31-marzo

S/  M illones 2022 2021  2022vs2021

Ventas 55.1 16.2 + 38.9

Utilidad Bruta 16.1 3.4 + 12.8

Margen Bruto 29.3% 20.8%

Utilidad  Operativa 12.4 1.6 + 10.9

Margen Operativo 22.5% 9.6%

Utilidad  Neta 8.5 0.6 + 7.8

Margen Neto 15.3% 3.9%

EBITDA 12.5 1.8 + 10.7

Margen EBITDA 22.8% 11.3%
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01-enero   al   31-marzo

S/  M illones 2022 2021  2022vs2021

Ventas 16.1 12.1 + 4.0

Utilidad Bruta 4.4 2.8 + 1.7

Margen Bruto 27.6% 23.0%

Utilidad  Operativa 1.3 (0.3) + 1.6

Margen Operativo 8.2% -2.5%

Utilidad  Neta 0.6 (0.9) + 1.5

Margen Neto 3.6% -7.8%

EBITDA 4.3 2.6 + 1.8

Margen EBITDA 26.8% 21.2%
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01-enero   al   31-marzo

S/  M illones 2022 2021  2022vs2021

Ventas 9.9 4.9 + 5.1

Utilidad Bruta 3.6 0.8 + 2.8

Margen Bruto 36.4% 16.5%

Utilidad  Operativa 1.3 (0.8) + 2.1

Margen Operativo 13.5% -16.5%

Utilidad  Neta 2.6 (1.6) + 4.2

26.2% -32.5%

EBITDA 3.3 1.3 + 2.0

Margen EBITDA 33.0% 26.1%

01-enero   al   31-marzo

S/  Millones R2022 R2021 R2020 R2019

Ventas 9.9 4.9 8.5 10.4

Utilidad Neta 2.6 (1.6) (3.3) (0.2)

EBITDA 3.3 1.3 0.5 1.9
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