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Ventas Rentas

Los Portales S.A. Los Portales S.A.
Los Portales Construye 

S.A.C.

Los Portales  

Estacionamientos S.A.
LP Hoteles S.A. Los Portales S.A.

Los Portales S.A. y 

Subsidiarias

Habilitación Urbana Vivienda Social Departamentos Estacionamientos Hoteles Renta Consolidado

Ventas ( S/  M il lones)

170.1 18.7 22.2 25.5 10.6 1.2 248.4

Utilidad Operativa ( S/  M il lones)

38.7 (0.6) 1.0 0.0 (1.2) 1.0 39.0

EBITDA Ajustado ( S/  M il lones)

55.7 (0.3) 1.6 6.3 2.9 1.3 67.5

Gestión del negocio 

de arrendamiento de 

locales comerciales y 

oficinas.

Contribuyente del 

programa MiVivienda

Contribuyente del  

programa 

TechoPropio.

Contribuyente del 

programa MiVivienda

3 líneas de 

negocio:Concesiones, 

Comerciales y 

Microplayas.

Country Club Hotel y 

Arennas Máncora (5 

estrellas). LP Cusco, 

LP Piura, y LP Tarma 

(4 estrellas).

Desarrollo de 

proyectos de 

habilitación urbana

Desarrollo de 

proyectos de vivienda 

social

Desarrollo de 

proyectos de vivienda 

residencial y 

multifamiliares

Concesión, 

administración y 

operación de 

estacionamientos y 

gestión de negocios 

colaterales.

 Operación de 

hoteles mediante la 

inversión en unidades 

propias y de terceros.
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01-enero   al   30-junio  

S/  M illones 2021 2020

Ventas 247.7 214.3
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 101.9 84.1
41.1% 39.2%

Utilidad  Operativa 39.0 33.8
15.8% 15.8%

Utilidad  Neta 8.2 2.6
3.3% 1.2%

EBITDA Ajustado 67.0 61.8
27.1% 28.8%

01-enero   al   30-junio

S/  Millones 2021 2020

Utilidad Operativa 39.0 33.8
Depreciación y 

Amortización
15.9 16.9

EBITDA 55.0 50.7
Intereses en el Costo de 

Ventas
12.1 11.1

EBITDA Ajustado 67.0 61.8
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S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 al 31-dic-2019

Activo Corriente (a) 952.3 750.3 813.4

Pasivo Corriente (b) 631.6 476.2 531.2

Capital de Trabajo (a-b) 320.7 274.1 282.2

Ratio de Liquidez (a/b) 1.51x 1.58x 1.53x
Covenant: a/b>=1.00x

S/ Millones al 31-marzo-2021 al 31-dic-2020

Activo Total 1,901.9 100% 1,752.3 100%

Activo Corriente 952.3 50% 750.3 43%

Activo No Corriente 949.6 50% 1,002.0 57%

Efectivo y equivalente de efectivo 284.1 15% 156.8 9%

Cuentas por cobrar comerciales 614.6 32% 645.3 37%

Inventarios 489.6 26% 413.8 24%

Propiedades de Inversión 306.2 16% 324.8 19%

Otras cuentas del activo 207.4 11% 211.6 12%

Pasivo Total 1,338.8 100% 1,172.4 100%

Pasivo Corriente 631.6 47% 476.2 41%

Pasivo No Corriente 707.1 53% 696.2 59%

Obligaciones financieras 666.2 50% 656.2 56%

Cuentas por pagar comerciales 341.9 26% 313.8 27%

Anticipos de clientes 102.0 8% 43.0 4%

Otras cuentas del pasivo 228.7 17% 159.4 14%

Patrimonio 563.1 100% 579.9 100%

Capital emitido 253.8 45% 253.8 44%

Reserva legal y otras reservas 56.7 10% 55.6 10%

Resultados Acumulados 244.4 43% 200.0 34%

Resultados del Ejercicio 8.2 1% 70.5 12%

Pasivo Total y Patrimonio 1,901.9 1,752.3

Cuentas por Cobrar de orden 151.9 93.5
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S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 al 31-dic-2019

Patrimonio Neto (a) 563.1 579.9 573.8

Activo Total (b) 1,901.9 1,752.3 1,743.9

Ratio de Solvencia (a/b) 29.61% 33.09% 32.90%

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 al 31-dic-2019

Pasivo Total (a) 1,338.8 1,172.4 1,170.1

Patrimonio Neto (b) 563.1 579.9 573.8

Ratio de Apalancamiento (a/b) 2.38x 2.02x 2.04x

Covenant: a/b<=4.00x

US$  Millones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 al 31-dic-2019

Activo Total (a) 196.5 192.1 197.8

Pasivo Total (b) 177.3 168.6 215.8

Pasivo Neto (a-b) 19.2 23.5 (18.0)
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S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020

Cajas y fondos fijos 2.2 1% 1.6 1%

Depósitos a plazo 179.5 63% 0.0 0%

Entidades financieras 102.5 36% 155.1 99%

Efectivo y Equivalentes 284.1 156.8

Disponibles 241.0 85% 124.1 79%

Restringidas 43.2 15% 32.7 21%

Efectivo y Equivalentes 284.1 156.8

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020

Generadas por vivienda (a) 602.0 98% 633.6 98%

Generadas por otros negocios 12.7 2% 11.8 2%

Provisión  por deterioro (0.1) 0% (0.1) 0%

Cuentas por Cobrar Total 614.6 645.3

Corriente                         153.6 25% 157.4 24%

No corriente                  461.0 75% 487.9 76%

Cuentas por Cobrar Total 614.6 645.3

Cuentas de Balance 614.6 76% 645.3 87%

Cuentas de Orden 190.7 24% 93.5 13%

Cuentas por Cobrar Total 805.2 738.8

Cartera de Otros Negocios 12.7 2% 11.8 2%

Cartera de Vivienda 792.5 98% 727.0 98%

Cuentas por Cobrar Total 805.2 738.8
(a) Vivienda incluye Habilitación Urbana, Vivienda Social y Departamentos
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S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Proyectos en desarrollo 400.6 82% 285.4 69%

Inmuebles terminados 81.5 17% 121.8 29%

Mercadería y suministros 7.5 2% 6.6 2%

Inventarios 489.6 100% 413.8 100%

Terrenos 248.5 81% 267.1 82%

Otros 57.7 19% 57.7 18%

Propiedades de inversión 306.2 100% 324.8 100%

Inventarios y Propiedades 795.8 738.7

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Proyectos en desarrollo 400.6 55% 285.4 42%

Inmuebles terminados 81.5 11% 121.8 18%

Terrenos 248.5 34% 267.1 40%

Proyectos, Inmuebles y Terrenos 730.6 100% 674.3 100%

Mercadería, suministros y otros 65.2 64.4

Inventarios y Propiedades 853.5 796.4
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S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Total Obligaciones 676.4 102% 666.1 102%

Gastos de estructuración (10.2) -2% (9.9) -2%

Obligaciones financieras 666.2 100% 656.2 100%

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Entidades financieras 115.7 17% 131.3 20%

Organismos multilaterales 174.2 26% 174.2 26%

Mercado de capitales 376.3 56% 341.6 51%

Otros financiamientos 10.2 2% 18.9 3%

Total Obligaciones 676.4 100% 666.1 100%

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Origen Soles 330.8 49% 314.2 47%

Origen Dólares 345.6 51% 351.8 53%

Total Obligaciones 676.4 666.1

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020 Variación

Corriente (Menor a  1 año) 115.0 17% 113.3 17%

No Corriente (Mayor a  1 año) 561.3 83% 552.8 83%

Total Obligaciones 676.4 100% 666.1 100%
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01-enero   al   30-junio 01-enero   al   30-junio
S/  M illones 2021 2020

Utilidad del ejercicio 8.2 2.6

Ajustes a la Utilidad 60.1 78.0

Actividades de Operación 159.1 (25.9)

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 227.5 54.7

Actividades de Inversión (83.0) (40.1)

FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 144.5 14.6

Actividades de Financiamiento (17.1) 171.0

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 127.4 185.6

Saldo de caja inicial 156.8 95.6

SALDO DE CAJA FINAL 284.1 281.2

S/  M illones al 30-junio-2021 al 31-dic-2020

Obligaciones financieras 676.4 100% 666.1 100%

Efectivo y equivalente 284.1 42% 156.8 24%

Deuda Financiera Neta 392.3 58% 509.3 76%
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al 30-junio-2021 al 31-dic-2020

DeudaFinancieraNeta/EBITDA Ajustado 2.71x 3.65x
DeudaFinancieraNeta(a)/PatrimonioNeto 0.70x 0.88x
Liquidez (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 1.51x 1.58x
Apalancamiento (Pasivo Total  / Patrimonio Neto) 2.38x 2.02x
Solvencia (Patrimonio Neto / Activo Total) 29.6% 33.1%
(a)Deuda Financiera Neta = Deuda Financiera - Efectivo y equivalentes

x=veces

01-enero   al   30-junio  

S/  Millones 2021 2020

Ventas 169.5 153.2
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 82.5 73.7
48.7% 48.1%

Utilidad  Operativa 38.7 39.7
22.9% 25.9%

EBITDA Ajustado 55.2 53.7
32.6% 35.0%
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01-enero   al   30-junio

S/  Millones 2021 2020

Ventas 18.7 11.7
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 6.0 3.1
32.3% 26.7%

Utilidad  Operativa (0.6) 0.8
-3.2% 6.4%

EBITDA (0.3) 1.0
-1.8% 8.8%

01-enero   al   30-junio

S/  Millones 2021 2020

Ventas 22.2 10.5
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 4.6 1.5
20.7% 14.3%

Utilidad  Operativa 1.0 (0.2)
4.7% -1.9%

EBITDA 1.6 0.3
7.3% 2.4%
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01-enero   al   30-junio

S/  M illones 2021 2020

Ventas 25.5 27.8
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 5.9 5.6
23.1% 20.3%

Utilidad  Operativa 0.0 (1.4)
0.1% -5.1%

EBITDA 6.3 4.7
24.6% 17.0%

01-enero   al   30-junio  

S/  M illones 2021 2020

Ventas 10.6 10.3
100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 2.0 (0.4)
18.8% -4.0%

Utilidad  Operativa (1.2) (5.6)
-11.7% -54.1%

EBITDA 2.9 1.4
27.6% 13.4%
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