
Ventas Rentas Consolidado

Habilitación Urbana y 

Vivienda Social
Departamentos Estacionamientos Hoteles Renta

Los Portales y 

Subsidiarias

Ventas ( S/  M il lones)

259.8 15.7 40.0 13.3 1.1 330.0

Utilidad Operativa ( S/  M il lones)

66.2 (0.8) (1.6) (8.6) 0.4 55.6

EBITDA Ajustado ( S/  M il lones)

92.7 (0.1) 9.6 (2.2) 1.0 101.1

Contribuyente de los  

programas  

MiVivienda y 

TechoPropio.

3 l íneas  de 

negocio:Conces iones , 

Comercia les  y 

Microplayas .

Desarrol lo de 

proyectos  de 

habi l i tación urbana y 

vivienda socia l

Conces ión, 

adminis tración y 

operación de 

estacionamientos  y 

gestión de negocios  

colatera les .

Desarrol lo de 

proyectos  de vivienda 

res idencia l  y 

multi fami l iares

Contribuyente del  

programa MiVivienda

Gestión del  negocio 

de arrendamiento de 

loca les  comercia les  y 

oficinas .Country Club Hotel  y 

Arennas  Máncora  (5 

estrel las ). LP Cusco, 

LP Piura, y LP Tarma (4 

estrel las ).

 Operación de 

hoteles  mediante la  

invers ión en 

unidades  propias  y 

de terceros .
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01-enero   al   30-setiembre

S/  M illones 2020 2019 Variación

Ventas 330.0 562.2 - 232.2

100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 130.6 193.3 - 62.7

39.6% 34.4%

Utilidad  Operativa 55.6 86.6 - 31.0

16.8% 15.4%

Utilidad  Neta 7.3 50.3 - 43.0

2.2% 9.0%

EBITDA Ajustado 101.1 144.9 - 43.8

30.6% 25.8%

01-enero   al   30-setiembre

S/  Millones 2020 2019 Variación

Utilidad Operativa 55.6 86.6 - 31.0

Depreciación y Amortización 27.8 28.6 - 0.8

EBITDA 83.4 115.2 - 31.8

Intereses en el Costo de Ventas 17.7 29.7 - 12.0

EBITDA Ajustado 101.1 144.9 - 43.8
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S/  Millones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Efectivo y equivalente de efectivo 182.1 95.6 + 86.6

Cuentas por cobrar comerciales 647.3 624.7 + 22.6

Inventarios 447.9 528.6 - 80.7

Propiedades de inversión 250.7 198.5 + 52.2

Otras cuentas del activo 273.1 298.1 - 25.0

Total Activo    1,801.2 1,745.5 + 55.7

Obligaciones financieras 729.4 633.4 + 95.9

Cuentas por pagar comerciales 294.6 358.1 - 63.6

Anticipos de clientes 86.7 43.0 + 43.7

Otras cuentas del pasivo 107.5 137.2 - 29.7

Total Pasivo 1,218.2 1,171.8 + 46.4

Capital 253.8 253.8 + 0.0

Reserva legal y otras reservas 54.6 44.7 + 9.9

Resultados acumulados 274.6 275.2 - 0.6

Total Patrimonio 583.0 573.7 + 9.3

Total Pasivo + Patrimonio 1,801.2 1,745.5 + 55.7

Cuentas de Orden 100.5 57.0 + 43.5
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S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 al 31-dic-2018

Activo Corriente (a) 834.7 813.4 827.8

Pasivo Corriente (b) 487.9 531.6 559.2

Capital de Trabajo (a-b) 346.8 281.9 268.6

Ratio de Liquidez (a/b) 1.71x 1.53x 1.48x
Covenant: a/b>=1.00x

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 al 31-dic-2018

Patrimonio Neto (a) 583.0 573.7 523.4

Activo Total (b) 1,801.2 1,745.5 1,719.3

Ratio de Solvencia (a/b) 32.4% 32.9% 30.4%

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 al 31-dic-2018

Pasivo Total (a) 1,218.2 1,171.8 1,196.0

Patrimonio Neto (b) 583.0 573.7 523.4

Ratio de Apalancamiento (a/b) 2.09x 2.04x 2.29x
Covenant: a/b<=4.00x
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S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Cajas y fondos fijos 1.4 1% 1.1 1%

Depósitos a plazo 0.0 0% 14.2 15%

Entidades financieras 180.7 99% 80.3 84%

Efectivo y Equivalentes 182.1 95.6

Disponibles 152.9 84% 63.4 66%

Restringidas 29.3 16% 32.1 34%

Efectivo y Equivalentes 182.1 95.6

US$  Millones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 al 31-dic-2018

Activo Total (a) 217.8 197.8 187.1

Pasivo Total (b) 200.8 215.8 207.7

Pasivo Neto (a-b) 17.0 (18.0) (20.7)
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S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Generadas por Vivienda 635.4 97% 611.0 97% + 24.4

Generadas por Otros Negocios 12.3 3% 14.2 2% - 1.9

Provisión  por deterioro (0.4) 0% (0.5) 0% + 0.1

Cuentas por Cobrar Total 647.3 624.7 + 22.6

Corriente                         164.2 25% 157.2 26% + 7.0

No corriente                  483.1 75% 467.5 74% + 15.5

Cuentas por Cobrar Total 647.3 624.7 + 22.6

Cuentas de Balance 647.3 91% 624.7 88% + 22.6

Cuentas de Orden 100.5 9% 57.0 12% + 43.5

Cartera Total Empresa 747.8 681.7 + 66.1

Cartera de Otros Negocios 12.3 3% 14.2 2% - 1.9

Cartera de Vivienda 735.5 97% 667.5 98% + 68.0

Cartera Total Empresa 747.8 681.7 + 66.1
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S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Proyectos en desarrollo 301.2 253.2 + 47.9

Inmuebles terminados 139.1 270.0 - 131.0

Mercadería y suministros 7.6 5.3 + 2.3

Inventarios 447.9 528.6 - 80.7

Terreno 240.4 188.4 + 52.0

Otros 10.3 10.1 + 0.2

Propiedades de inversión 250.7 198.5 + 52.2

Inventarios y Propiedades 698.6 727.1 - 28.4

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Total Obligaciones financieras 739.5 639.8 + 99.7

Gastos de estructuración (8.7) (6.4) - 2.4

Obligaciones financieras 730.8 633.4 + 97.4

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Entidades financieras 146.8 20% 97.6 15% + 49.2

Organismos multilaterales 174.4 24% 33.3 5% + 141.1

Mercado de capitales 398.3 54% 474.4 74% - 76.1

Préstamos de terceros 20.0 3% 34.5 5% - 14.4

Total Obligaciones financieras 739.5 100% 639.8 100% + 99.7
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S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Corriente (Menor a 1 año) 162.0 22% 164.9 26% - 2.8

No Corriente (Mayor a 1 año) 568.8 78% 468.5 74% + 100.2

Obligaciones financieras 730.8 100% 633.4 100% + 97.4

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Origen Soles 371.0 50% 163.0 25% + 208.0

Origen Dólares 368.5 50% 476.8 75% - 108.3

Total Obligaciones financieras 739.5 639.8 + 99.7

S/  M illones al 30-set-2020 al 31-dic-2019 Variación

Total Obligaciones financieras 739.5 100% 639.8 100% + 99.7

Efectivo y equivalente de efectivo 182.1 25% 95.6 15% + 86.6

Deuda Financiera Neta 557.4 75% 544.2 85% + 13.2
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01-enero   al   30-setiembre 01-enero   al   30-setiembre

S/  M illones 2020 2019 Variación

Utilidad del ejercicio 7.3 50.3 - 43.0

Ajustes a la Utilidad 113.2 67.8 + 45.4

Actividades de Operación (13.8) 90.1 - 103.9

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 106.7 208.2 - 101.6

Actividades de Inversión (60.2) (131.8) + 71.6

FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 46.4 76.4 - 30.0

Actividades de Financiamiento 40.2 (30.9) + 71.0

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 86.6 45.5 + 41.1

Saldo de caja inicial 95.6 66.8 + 28.8

SALDO DE CAJA FINAL 182.1 112.3 + 69.8

al 30-set-2020 al 31-dic-2019 al 31-dic-2018

DeudaFinancieraNeta/EBITDA Ajustado 3.46x 2.66x 2.67x

DeudaFinancieraNeta(a)/PatrimonioNeto 0.96x 0.95x 1.11x

Liquidez (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 1.71x 1.53x 1.48x

Apalancamiento (Pasivo Total  / Patrimonio Neto) 2.09x 2.04x 2.29x

Solvencia (Patrimonio Neto / Activo Total) 32.4% 32.9% 30.4%
(a) (Deuda Financiera - Efectivo y equivalentes

x=veces
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01-enero   al   30-setiembre

S/  Millones 2020 2019 Variación

Ventas 259.8 406.4 - 146.6

100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 121.2 149.5 - 28.3

46.6% 36.8%

Utilidad  Operativa 66.2 67.2 - 1.0

25.5% 16.5%

EBITDA Ajustado 92.7 105.5 - 12.8

35.7% 26.0%
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01-enero   al   30-setiembre

S/  Millones 2020 2019 Variación

Ventas 15.7 46.2 - 30.4

100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 2.0 5.3 - 3.3

12.9% 11.5%

Utilidad  Operativa -0.8 1.7 - 2.6

-5.3% 3.8%

EBITDA -0.1 2.8 - 2.8

-0.4% 6.0%
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01-enero   al   30-setiembre

S/  M illones 2020 2019 Variación

Ventas 40.0 70.3 - 30.3

100.0% 100.0%

Utilidad Bruta 7.8 24.2 - 16.5

19.4% 34.5%

Utilidad  Operativa -1.6 11.5 - 13.1

-4.0% 16.4%

EBITDA 9.6 23.6 - 14.0

24.1% 33.6%

01-enero   al   30-setiembre

S/  M illones 2020 2019 Variación

Ventas 13.3 37.9 - 24.6

100.0% 100.0%

Utilidad Bruta -1.0 13.4 - 14.4

-7.5% 35.3%

Utilidad  Operativa -8.6 4.2 - 12.7

-64.4% 11.0%

EBITDA -2.2 10.5 - 12.7

-16.5% 27.8%


